MATRIZ DE NORMA DE SECTORES NORMATIVOS

PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION —PEMP- DEL CENTRO HISTORICO DE AMBALEMA Y SU ZONA DE INFLUENCIA EN EL DEPARTAMENTO
DE TOLIMA

Altura indice de Ocupacién Uso Especifico por subsector
Sector Normativo Tr Uso ol Subsector [ predios fondo < 30 | Predios fondo >
maxima m 30k Principal Compatible Restringido Prohibido
Comercio Grupo | (a)
Institucional Grupo Il (c
1A 0.6 0.5 Residencial Institucional Grupo | Comercio Gru oFI)I (d)( )
Industria Grupo | - I.D.A (b) P
. El resto de usos no
Conservacion Residencial 1 piso
. contemplados
Comercio Grupo 1y Il (a)
1B 0.6 0.5 Residencial Institucional Grupo | (b)
Industria Grupo | - 1.D.A
., . Construccion de la infraestructura bésica
Recreacion pasiva i
(construccion de ciclorutas, necesaria para el desarrollo
Proteccidon ambiental: " |de los usos principales y compatibles (e) . Las  |Residencial
1 - Campoalegre . alamedas, senderos . X . al
ic o1 o1 conservacion, ecolégicos) acciones necesarias para el manejo hidraulico y [Comercia
’ ’ restauracion ecoldgica y Investgi acién ecolégica para la prestacion del servicio de acueducto, ~ |Industrial
Preservacion Proteccién 1 piso forestal protector. Educacgio'n ambientil alcantarillado y saneamiento en general, Institucional
ambiental ambiental Turi lbei condicionadas al concepto de CORTOLIMA y Recreacidn activa
urismo ecologico CORMAGDALENA. Agricola, agroindustrial,
Recreacién pasiva minero.
Forestal protector- Investi acio"r)l ecolégica Forestal productor (f)
1D 0.05 0.05 productor g X g Construccion de infraestructura basica para los
Educacién ambiental - "
. . usos principales y compatibles (e).
Turismo ecolégico
Comercio Grupo | (a)
Conservacion Residencial 1 piso IE 0.6 0.5 Residencial Institucional Grupo |
Industria Grupo | - I.D.A (b)
Comercio Grupo Il (h) y 1A (i)
* Se permite la localizacion de la plaza de
. . Industria Grupo | - 1.D.A . .
11 - Centro Conservacién Mixto 1 piso NA 0.75 0.70 Residencial Institucional gru ol (g) mercado en el lugar existente, cumpliendo con El resto de usos no
fundacional ’ ’ ’ Institucional Grupo | P 8 las regulaciones de cargue y descargue y contemplados
estandares sanitarios.
Residencial Industria Grupo | - I.D.A Comercio Grupo Il (h)
Conservacion Mixto 1 piso A 0.6 0.5 Comercio Grupo | Institucional Grupo Il (j)
Institucional Grupo |
Construccion de la infraestructura basica
Recreacion pasiva necesaria para el desarrollo Residencial
11l - El Ferrocarril Proteccién ambiental: (construccion de ciclorutas, |de los usos principales y compatibles y de Comercial
Preservacion Proteccion conservacion : alamedas, senderos soporte a las as actividades inherentes al rio (e) |Industrial
ambiental ambiental nBs 0.1 0.1 restauracion :ecolé ca ecoldgicos). . Las acciones necesarias para el manejo Institucional
forestal protector gicay Investigacion ecoldgica hidraulico y para la prestacion del servicio de Recreacion activa
P : Educacién ambiental acueducto, alcantarillado y saneamiento en Agricola, agroindustrial,
Turismo ecoldgico general, condicionadas al concepto de minero.
CORTOLIMA.
Residencial Industria Grupo | - I.D.A Comercio Grupo Il (h) El resto de usos no
Conservacion Mixto 1 piso IVA 0.7 0.6 Comercio Grupo | Institucional Grupo Il (g) contemplados
Institucional Grupo | P
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maxima Principal Compatible Restringido Prohibido
m 30m
Recreacion pasiva Construccion de la infraestructura bésica Residencial
IV - Expansién centro Proteccién ambiental: (construccion de ciclorutas, [necesaria para el desarrollo Comercial
» L, ., alamedas, senderos de los usos principales y compatibles (e) . Las  |Industrial
Preservacion Proteccién conservacion, L . K R o
X ) IVB N.A N.A o, L. ecoldgicos). acciones necesarias para el manejo hidraulico y |Institucional
ambiental ambiental restauracion ecoldgicay S , . ., L L, .
Investigacion ecoldgica para la prestacion del servicio de acueducto, Recreacion activa
forestal protector. . . " . . . .
Educacién ambiental alcantarillado y saneamiento en general, Agricola, agroindustrial,
Turismo ecoldgico condicionadas al concepto de CORTOLIMA. minero.
Comercio Grupo | (a)
Institucional Grupo Il
VA 0.6 0.5 Residencial Institucional Grupo | R poll (g)
. Comercio Grupo Il (k)
Industria Grupo | - 1.D.A (b)
. . . . El resto de usos no
Consolidacion Residencial 2 pisos " ad
Comercio Grupo 1y I Residencial Institucional Grupo 11 (g) y Grupo Il (1) contemplados
VB 0.6 0.5 poly Institucional Grupo | Comercio Grupo Il A (m), Il B (n) y 11l C (o)
Industria Grupo | - I.D.A Industria Grupo Il (p)
V-LaEsp
Recreacion pasiva Construccion de la infraestructura basica Residencial
” X (construccion de ciclorutas, [necesaria para el desarrollo Comercial
Proteccion ambiental: . . ]
L. ., ., alamedas, senderos de los usos principales y compatibles (e) . Las  |Industrial
Preservacion Proteccién conservacion, L . X Lo o
X ) VC 0.1 0.1 o, L. ecoldgicos). acciones necesarias para el manejo hidraulico y |Institucional
ambiental ambiental restauracion ecoldgica y S , . ., L . .
Investigacion ecoldgica para la prestacion del servicio de acueducto, Recreacion activa
forestal protector. . ) . . . . .
Educacién ambiental alcantarillado y saneamiento en general, Agricola, agroindustrial,
Turismo ecoldgico condicionadas al concepto de CORTOLIMA. minero.
Comercio Grupo | (a
via  |os 04 Institucional Grupo Iy II nercio Grupol (a) Comercio Grupo I (k)
Residencial
VI - Nicanor , . . Industria Grupo | - I.D.A (b
Consolidacion Dotacional 2 pisos P (b)
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Altura Indice de Ocupacién Uso Especifico por subsector

Sector Normativo Ti i Uso | Subsector i i
1V T e Predios fondo <30 | Predios fondo >

Principal Compatible Restringido Prohibido
m 30m

Comercio Grupo | (a)
VIB 0.6 0.5 Residencial Institucional Grupo |
Industria Grupo | - .D.A (b)

Comercio Grupo Il (k)

Comercio Grupol (a) Institucional Grupo Il (q) El resto de usos no
VILA 0.6 0.5 Residencial Institucional Grupo | LA contemplados

C ioG 11 (k
Industria Grupo | - I.D.A (b) omercio Grupo Il (k)

Comercio Grupo |y Il

VII - Industrial Consolidacién Mixto 2 pisos viie 0.4 0.4 Industrial Grupo Iy lll (r) ~[Institucional Grupo 1y Il
Industria Grupo | - 1.D.A

Comercio Grupo Il A (k) y 11 B(l)
Residencial (s)

Residencial

viic o6 06 Comercio Grupo Iy Il Institucional Grupo Iy Il 10 .o Grupo il A (m), 111 B (n) y I C (o)

Industria Grupo | - I.D.A
P Institucional Grupo 111 (I

Comercio Grupo | (a)

. Institucional Grupo Il El resto de usos no
Consolidacion Residencial 2 pisos N.A 0.6 0.5 Residencial Institucional Grupo | R P (8)
Industria G |- 1.DA (b Comercio Grupo Il (k) contemplados
VIl - El Alto ndustria Grupo | - I.D.A (b)
IX - Beltran Se rige por la norma del EOT vigente del Municipio de Beltran (Cundinamarca). Cualquier proyecto de intervencién planteado en esta zona debe contar con autorizacién del Ministerio de Cultura.

Condicionantes

(a) La superficie maxima para las actividades comerciales y de servicios corresponderd al 40% de la superficie total del predio, siendo el uso principal el Residencial.

(b) La superficie maxima para las actividades de industria doméstica artesanal correspondera al 40% de la superficie total del predio, siendo el uso principal el Residencial.

(c) Los Institucionales Grupo Il corresponden a los existentes. No se permite la incorporacién de nuevos usos Institucionales Grupo Il, a menos que sean localizados en los inmuebles “La Casa Inglesa” o “La Casona”.

(d) El comercio Grupo Il corresponde a los establecimientos existentes. No se permite la incorporacidn de nuevos usos comercio grupo I, con excepcidn de hostales, posadas y pensiones, se permitira el uso de hotel inicamente el inmueble “La Casa Inglesa”.

(e) La construccion de infraestructura estd condicionada a no generar fragmentacidn de vegetacién nativa o de los habitats de la fauna y a su integracion paisajistica al entorno natural. El disefio de la zona aledafia a la rondas hidraulicas puede incorporar elementos de
mobiliario urbano, construcciones removibles, livianas y temporales, debe integrar paisajisticamente la infraestructura al entorno.

(f) Las plantaciones productoras comerciales deberan localizarse fuera de las principales areas de recarga de acuiferos, nacederos y rondas hidraulicas, las cuales deben estar bajo cobertura vegetal protectora. Su localizacién debe estar por fuera de suelos propensos
a deslizamientos o desprendimientos en masa. No se debe reemplazar la vegetacion lefiosa nativa.

(g) Los Institucionales Grupo Il corresponden a los existentes. Se permite la incorporacion de otros siempre y cuando sean en edificaciones disefiadas y construidas para el uso, con la debida licencia de construccidn expedida por la Secretaria de Planeacién e
Infraestructura, con excepcion de las oficinas para la administracion publica que podran localizarse adecuando inmuebles existentes.

(h) El Comercio Grupo Il se permite siempre y cuando en edificaciones clasificadas como nivel 1y 2, se conserven las caracteristicas arquitectdnicas y valores patrimoniales del inmueble cumpliendo la norma establecida para inmuebles nivel 1y 2 en el drea afectada.
Los establecimientos anteriores segun el caso, deberdn estar dotados de los servicios minimos de vestier, bafio, cocineta, bodega, depdsito, administracidn y exhibicidén y cumplir con las demas normas sanitarias establecidas en la Resolucién 2674 de 2013 de
Ministerio de Salud y Proteccidn Social.

(i) EI Comercio Grupo Il A se permite siempre y cuando en edificaciones clasificadas como nivel 1y 2, se conserven las caracteristicas arquitectdnicas y valores patrimoniales del inmueble cumpliendo la norma establecida para inmuebles nivel 1y 2 en el area afectada.
Los establecimientos anteriores segun el caso, deberdn estar dotados de los servicios minimos de bafio, cocineta, bodega, depdsito, administracidn y exhibicidn, cumplir con las demds normas sanitarias establecidas en la Resolucién 2674 de 2013 de Ministerio de
Salud y Proteccidn Social, ademas de los estdndares establecidos por el Ministerio Ambiente y Desarrollo Sostenible para la emision de ruido (70 dba en el dia y 60 dba en la noche).

(j) Los Institucionales Grupo Il corresponden a los existentes. Se permiten siempre y cuando en edificaciones clasificadas como nivel 1y 2, se conserven las caracteristicas arquitecténicas y valores patrimoniales del inmueble cumpliendo la norma establecida para
inmuebles nivel 1y 2 en el drea afectada.

(k) El comercio Grupo Il corresponde a los establecimientos existentes. No se permite la incorporacién de nuevos usos comercio grupo I, con excepcion de hoteles, hostales, posadas y pensiones

(I) Los Institucionales Grupo Il se permiten siempre y cuando sean en edificaciones disefiadas y construidas para el uso, con la debida licencia de construccién expedida por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura y cumplan las normas sanitarias, de control
ambiental, ruido, del aire, basuras, y de movilidad para este tipo de establecimientos.

(m) El Comercio Grupo Il A se permite siempre y cuando los establecimiento cumplan con las normas sanitarias establecidas en la Resolucién 2674 de 2013 de Ministerio de Salud y Proteccidn Social, ademas de los estandares establecidos por el Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible para la emision de ruido (70 dba en el dia y 60 dba en la noche). Los establecimientos anteriores segun el caso, deberdn estar dotados de los servicios minimos de bafio, cocineta, bodega, depdsito, administracion y exhibicion.

(n) El Comercio Grupo Il B se permite siempre y cuando sea en edificaciones disefiadas y construidas para el uso y cumplan las normas sanitarias, de control ambiental, ruido, del aire, basuras, y de movilidad para este tipo de establecimientos. Se permiten talleres en
edificaciones existentes adecuadas al uso. siemore v cuando la sunerficie destinada nara la actividad. no sunere el 40% de la sunerficie del nredio.
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indice de Ocupacién Uso Especifico por subsector
Sector Normativo LT Subsector | predios fondo <30 | Predios fond
s <
maxima recios :In ° re ':; :'n 0> Principal Compatible Restringido Prohibido

(o) Los establecimientos del Comercio Grupo Il
templos. Deben cumplir con las demés normas para su funcionamiento establecidas en el Cédigo de Policia y Manual de Convivencia Ciudadana del Tolima - Ordenanza nimero 021 de 2003-.

(p) La Industria Grupo Il se permite siempre y cuando cumplan las normas sanitarias, de control ambiental, ruido, del aire, basuras, y de movilidad para este tipo de establecimientos.

(q) Los Institucionales Grupo Il corresponden a los existentes. Se permite la incorporacién de otros siempre y cuando sean en edificaciones disefiadas y construidas para el uso y cuando el uso industrial del subsector adyacente se haya se haya relocalizado.

(r) Se permitira la permanencia de las industrias existentes en el area urbana, que deben cumplir con los estandares de emisiones de cargas contaminantes establecidas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, pero no se estimulara el establecimiento
de nuevas industrias en el drea urbana de Ambalema. Se permiten siempre y cuando sean en edificaciones disefiadas y construidas para el uso.

(s) El uso residencial se permitird Gnicamente en el caso en que la industria se haya relocalizado a predios lejanos.

1 C no podran ubicarse a menos de 300 metros de: zonas residenciales, jardines infantiles, sala cunas, oficinas publicas, parques, sitios populares de recreacion, centro docentes y asistenciales, casa de beneficencias,




