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DATOS GENERALES Y LOCALIZACION.

Nombre del edificio:
Departamento:
Ciudad:

Barrio:

Direccion:
Localizacion:

Numero Catastral:
Matricula Inmobiliaria:
Ano de Construccion:

Autor(es):

Acto de Declaratoria:
Categoria:

Uso Original:

Uso Actual:

Area del lote:

Area ocupacion edificio:
Area construida predio:

Area del predio:

Estilo arquitectonico:

Teatro Amira de la Rosa.

Atlantico.

Barranquilla.

Montecristo

Carrera 54 # 52-92

Manzana No. 0244, comprendida entre las Calles 52, 58,
la Avenida Once de Noviembre y la Carrera 55
0101000002440002000000000

040-607542

1963-1982

Ganadores delconcurso de arquitectura:
Firma Zeizel, Magagnay Lignarolo

Etapa final de construccion:

Constructores: firma Barén y Macchi

Asesor estructural: Ing. Guillermo Gonzalez Zuleta
Disefio: Arq Hernén Vieco

Resolucién 1277 de 2006

Bien de Interés Cultural del Ambito Nacional
Teatro Municipal

Teatro (suspendidas labores)

Predio 15.600. M2.

2.026 m2 Aproximadamente

5.832m2 Aproximadamente

15.600 m2 Aproximadamente

Moderno

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
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Fase ll-Formulacion

JUSTIFICACION

El Teatro Amira de la Rosa es reconocido como escenario cultural y simbolo arquitectonico de la
ciudad de Barranquilla debido a sus singulares caracteristicas. Su imagen refleja la tendencia
arquitecténica del movimiento moderno vigente al momento de su disefio. Es por esta razon que el 31
de agosto de 2006, mediante la Resolucion 1277, el Ministerio de Cultura resolvio: (i) declarar el Teatro
Amira de la Rosa como Bien de Interés Cultural del Orden Nacional, ratificando asi sus valores
patrimoniales de orden temporal (originalidad), fisico (constitucion del bien) y de representatividad
histdrica y cultural; y, (ii) delimitar su area de influencia, con fin de establecer medidas de proteccion
y conservacion del edificio para futuras generaciones.

Entre 1963 y 1965, luego de varios afios de gestion para obtenerlos recursos necesarios, la conclusion
de su disefio y la habilitacion del predio para el desarrollo del proyecto en el Parque Once de
Noviembre, inicid la obra del Teatro cuya terminacién permanecié inconclusa hasta 1980, cuando el
Banco de la Republicarecibio el inmueble de la Sociedad de Mejoras Publicas de Barranquilla®en el
marco de un confrato de comodato, con la finalidad de terminar su construccién, usarlo y restituirlo al
final de dicho contrato?, tal como consta Escritura Publica No. 1580 otorgada el 19 de junio de 1980
en la Notaria Cuarta del Circulo de Barranquilla.

Entre 1980 y 1982 el Banco de la Republica termind la obra realizando acabados arquitectonicos,
instalaciones técnicas y unas pocas mejoras estructurales, y en 1982 inauguré el Teatro,
conservandolo y desarrollando diversas actividades culturales hasta julio de 2016 cuando debid
ordenarsu cierre inmediato, debido alos resultados del diagnéstico estructural del edificio y buscando
proteger la seguridad de la comunidad y de sus funcionarios. Dicho diagnostico estructural concluia
que algunos de los componentes delinmueble estarian llegado al limite de su vida 0til, que elinmueble
no contaba con un disefio sismorresistente acorde a las exigencias actuales y que sus principales
elementos portantes presentaban problemas por carbonatacion y corrosion, lo que incrementaba su
vulnerabilidad estructural. Dicha afectacion fue originada en el proceso de construccién debidoa que
para la época no se exigian previsiones de proteccion de las estructuras frente ambientes agresivos y
que el edificio en obra negra estuvo sometido a la intemperie por un largo periodo de tiempo.

El Banco de la Republica luego del cierre del Teatro continud desarrollando su labor cultural en
Barranquilla en la sede de su sucursal y en otros espacios de la ciudad gestionados en alianza con
distintas entidades.

Por todo lo anterior en 2017, a través del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, se elevo consulta a la Sala
de Consulta y Servicio Civil del Consejo de Estado, sobre el “alcance de la funcion cultural del Banco de la

1 Dicho inmueble fue adquirido porla Sociedad de Mejoras Publicas de Barranquilla, en virtud de una cesién efectuada por el municipio
de Barranquilla, mediante Escritura Pablica No. 494 del 8 de marzo de 1974 otorgada en la Notaria Tercera de esa ciudad, obligdndose
aconstruir en dicho lote el Teatro Municipal, aparcaderos, Escuela de Arte Dramatico, Ballet, Club Juvenil, Museo, Biblioteca, Concha
Acustica y Parque de Recreacion.

2 Elplazo de duracion de este contrato era de 99 afios.

3 Realizado HMV Ingenieros, firma contratada por el Banco para realizar los anélisis estructurales y materiales del Teatro.
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Republica y su participacion en la gestién y cuidado del Teatro Amirade la Rosa de la ciudad de Barranquilla”,
instancia que en concepto No. 2330 del 13 de junio de 2017 considerd que “es juridicamente posible que el
Banco de la Republica reciba en donacion el Teatro Amira de la Rosa, de manera que ya como propietario
adelante la intervencion que considere necesaria para la rehabilitacion del Teatro y la puesta en marcha de sus
actividades culturales”.

Es por elloque el 28 de mayo de 2018 el Banco recibe el Teatro Amirade la Rosa en donacién de la Sociedad
de Mejoras Publicas de Barranquilla, tal como consta en la Escritura PablicaNo. 1381 otorgada en la Notaria
Segunda del Circulo de esa ciudad.

De esta manera y, en su condicién de propietario, es que el Banco de la Republica puede invertir
recursos para la intervencion del inmueble, inversion que debera responder al marco legal que asiste
alaEntidad y a la funcién cultural que le esta permitida desarrollar.

En este sentido, debemos advertir que el Banco de la Republica se encuentra instituido como una
persona juridica de derecho publico, de rango constitucional, con autonomia administrativa,
patrimonial y técnica, sujeto a un régimen legal propio, establecido en los articulos 371 a 373 de la
Constitucion Politica, laLey 31 de 1992y sus Estatutos (Decreto 2520 de 1993), al cual le corresponde
ejercer las funciones propias de Banca Central. Adicionalmente, dichas normas le permiten llevar a
cabo determinadas actividades conexas, dentro de las cuales se incluyen las funciones culturales que
venia desarrollando al momento de la expedicion de la citada Ley 31 de 1992, esto es, el Museo del
Oro y la Biblioteca Luis Angel Arango con sus extensiones en musica y artes plasticas. Estas
actividades comprenden las areas culturalesy las bibliotecas regionales, asi como sus colecciones de
arte, numismatica y filatelia. (Articulos 25 de la Ley 31 de 1992 y 26 de los Estatutos).

Ahora bien, teniendo en cuenta que el Teatro Amira de la Rosa es un Bien de Interés Cultural de
Caracter Nacional* se encuentra sujeto al régimen especial de proteccion legal establecido en el
articulo 11 de la Ley 397 de 1997 (Ley General de Cultura), el cual establece que:

‘La declaratoria de un bien como de interés cultural incorporara el Plan Especial de Manejo y
Proteccion -PEMP-, cuando se requiera de conformidad con lo definido en esta ley. El PEMP es el
instrumento de gestion del patrimonio cultural por medio del cual se establecen las acciones
necesarias para garantizar su proteccion y sostenibilidad en el tiempo”.

Para bienes inmuebles se estableceréa el area afectada, la zona de influencia, el nivel permitido de
intervencion, las condiciones de manejo y el plan de divulgacion que asegurara el respaldo comunitario
ala conservacion de estos bienes.

4 Resolucion 1277 proferida el 31 de agosto de 2006 por el Ministerio de Cultura.
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Para bienes muebles se indicara el bien o conjunto de bienes, las caracteristicas del espacio donde
estan ubicados, el nivel permitido de intervencién, las condiciones de manejoy el plan de divulgacién
que aseguraré el respaldo comunitario a la conservacion de estos bienes.

El Ministerio de Cultura reglamentaré para todo el territorio nacional el contenido y requisitos de los
Planes Especiales de Manejo y Proteccion y sefialara, en dicha reglamentacion, qué bienes de interés
cultural de la Nacion, de los declarados previamente a la expedicion de la presente ley, requieren de
adopcion del mencionado Plan y el plazo para hacerlo”.

Por su parte, el numeral Il del articulo 2.4.1.2.2. del Decreto 1080 de 2015, modificado por el articulo 15
del Decreto 2358 de 2019 sefiala que “se formulara un PEMP para los inmuebles del grupo arquitectonico
cuando presenten alguna de las siguientes condiciones: 1. Riesgo de transformacion o demolicién parcial
o total debido a desarrollos urbanos, rurales y/o de infraestructura. 2. Cuando el uso represente riesgo
o limitacién para su conservacién. 3. Cuando el bien requiera definir o redefinir su normativa o la
de su entorno para efectos de su conservacion. 4. Cuando se requiera la proteccion del bien para
salvaguardar manifestaciones del patrimonio cultural inmaterial de una comunidad o colectividad, siempre
y cuando se le reconozcan valores materiales al bien inmueble del grupo arquitecténico.” (Se resalta).

Ahora bien, el numeral 2 del articulo 10 de la Ley 388 de 1997, por medio de la cual se modifica la Ley
9de 1989y la Ley 3 de 1991, sefiala que los POT de los municipiosy distritos deben considerar que
“las politicas, directrices y regulaciones sobre conservacion, preservacion y uso de las areas e
inmuebles consideradas como patrimonio cultural de la Nacion y de los departamentos, incluyendo el
histérico, artistico y arquitecténico, de conformidad con la legislacién correspondiente” constituyen
“normas de superior jerarquia, en sus propios ambitos de competencia, de acuerdo conla Constitucién
y las leyes’.

Segun el articulo 333 del Decreto 0212 de 2014, mediante el cual se adopta el POT para el Distrito
Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla para el periodo 2012 y 2032: (i) los sectores
conformados por los barrios El Prado, Alto Prado y Bellavista, dentro del cual se encuentra el Teatro
Amira de la Rosay el Centro Histdrico de Barranquilla, son declarados como Bienes de Interés Cultural
Nacional; (ij) dichos sectores deben regirse por las normas que establezca el Plan de Manejo y
Proteccion — PEMP; (iii) a dichos sectores se les aplica el tratamiento de conservacion.

Sobre el tratamiento de conservacion, el articulo 391 del mencionado POT de acuerdo con lo
establecido en la Ley 1185 de 2008 y el Decreto 763 de 2009, incorporado en el Decreto 1080 de
2015, en el Distrito de Barranquilla define tres niveles de intervencion de los inmuebles y bienes
declarados como Bienes de Interés Cultural: (i) Nivel 1 o Conservacion integral, (i) Nivel 2 o
Conservacion de tipo arquitectdnico y (jii) Nivel 3 o Conservacion contextual.

El articulo 393 del POT establece que la Conservacion Integral “se aplica a inmuebles de excepcional
valor, los cuales, por ser irremplazables, deben ser preservados en su integralidad. En estos, cualquier
intervencion puede poner en riesgo sus valores e integridad, por lo que las obras deben ser legiblesy
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dar fe del momento en el que se realizaron. Si el inmueble lo permite, se podran realizarampliaciones,
en funcion de promover su revitalizacioén y sostenibilidad. En relacidn con inmuebles en un grupo o
conjunto urbano, debe garantizarse la preservacion del trazado, manzanas, paramentos, perfiles,
alturas, indices de ocupacion, vias, parques, plazas y pasajes, entre otros. Se permite la modificacion
de los espacios internos del inmueble, siempre y cuando se mantenga la autenticidad de su estructura
espacial: disposicion de accesos, vestibulos, circulaciones horizontalesy verticales. / Paragrafo. Las
obras permitidas en los inmuebles o bienes de interés cultural en categoria de Conservacion Integral
o nivel 1, en el marco de lo definido por la Ley 763 de 2009 ...), se permiten el siguiente tipo de obras:
Restauracion, Reparaciones locativas, Primeros auxilios, Rehabilitacion o adecuacion funcional,
Reforzamiento estructural, Reintegracién, Consolidacion, Liberacion y Obra nueva cuando el predio lo
permita, segun las reglas establecidas en el PEMP y el Ministerio de Cultura”.

El articulo 9 del Decreto 2358 de 2019, que modifica el articulo 2.4.1.1 del Titulo 1 de |a Parte
4 del Libro 2 del Decreto 1080 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Cultura, sefialalo siguiente:
“Articulo 2.4.1.1. Prevalencia de disposiciones sobre patrimonio cultural. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 7° de la Ley 1185 de 2008, numeral 1.5 y con lo preceptuado en la Ley 388 de 1997 o en las
normas que los modifiquen o sustituyan, las disposiciones sobre conservacion, preservacion y
uso de las areas e inmuebles declaradas como BIC prevaleceran al momento de adoptar,
modificar o ajustar los instrumentos de ordenamiento territorial en cualquier ambito, asi como
los demas instrumentos de planificacion territorial de distritos y municipios. / Previamente a su
aprobacioén, dichas disposiciones deberan contar con concepto favorable de la autoridad que
haya realizado la declaratoria del BIC, puestas a consideracion del respectivo Consejo de
Patrimonio Cultural’ (el resaltado es nuestro)

Por su parte, el articulo 15 del Decreto 2358 de 2019, establece al PEMP como un
instrumento del Régimen Especial de Proteccion de los Bienes de Interés Cultural, que debe: “1.
Definir las condiciones para la articulacién de los bienes con su contexto fisico, arquitectonico, urbano
o rural, los planes preexistentes y su entorno sociocultural, partiendo de la conservacion de sus
valores, la mitigacion de sus riesgos, el aprovechamiento de sus potencialidades y su relacion con las
manifestaciones de patrimonio cultural inmaterial. 2. Precisar las acciones en diferentes escalas de
proteccion de caracter preventivo y/o correctivo que sean necesarias para la conservacion de
los bienes. 3. Establecer las condiciones fisicas, de mantenimiento, conservacién y
rehabilitacion de los bienes.4. Establecer mecanismos o determinantes que permitan la
recuperacion y sostenibilidad de los bienes. 5. Generar las condiciones y estrategias para el mejor
conocimiento y la apropiacion de los bienes por parte de la comunidad, con el fin de garantizar su
conservacion y su transmision a las futuras generaciones. 6. Armonizar y garantizar la regulacién del
uso del suelo, la ocupacion y el aprovechamiento para la proteccion del BIC e integracién con el
entorno local; para el caso de BIC inmuebles, la incorporacién de los elementos de gestion urbanistica
y losinstrumentos de gestion del suelo, en que el BIC no se considere de manera aislada de las demas
realidades urbanas, o para bienes muebles cuando aplique. // Pardgrafo 1: Cuando en las Areas
Arqueoldgicas Protegidas existan bienes muebles o inmuebles con declaratoria de BIC del ambito
nacional, se podran formular un PEMP con el componente arqueoldgico cumpliendo lo establecido en
el Titulo 2 de la Parte 4 del Decreto 1080 de 2015, o cuando las disposiciones de los Planes de Manejo

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
E -ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA

Pégina6

~




PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA
Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006
Fase ll-Formulacion

Arqueoldgico no sean los instrumentos suficientes para la efectiva proteccion de estas areas y demas
BIC localizados en estas areas”. (el resaltado es nuestro)

Finalmente, el articulo 15 del Decreto 2358 de 2019, establece que “Para los bienes del Grupo
Arquitectonico, las Colecciones Privadas y Publicas y los bienes muebles asociados a inmuebles, la
formulacién del PEMP corresponde al propietario. En dicha formulacion podra concurrir el tercero
solicitante de la declaratoria”. (el resaltado es nuestro)

En este orden de ideas, desde el punto de vista legal el PEMP, ademas de establecer una normatividad
particular sobre el inmueble, se constituye en un instrumento de gestién de los Bienes de Interés
Cultural, contemplando acciones que permitan articular, consolidar y valorar el patrimonio en el
territorio.

Por consiguiente, las normas citadas obedecen a la necesidad practica y técnica de proteger un Bien
de Interés Cultural y otorgarle un manejo adecuado, de tal manera que sus valores y condiciones
fisicas no desaparezcan o se vean afectadas, toda vez que la proteccion del Plan de Ordenamiento
Territorial o el recientemente aprobado PEMP de los barrios El Prado, Bellavista y Altos del Prado, no
establecen norma especifica y especializada que cumpla con lo exigido por la ley para proteger
particularmente al Teatro Amira de la Rosa, lo que hace necesario, definir las condiciones de manejo
y los criterios de intervencion especificos a partir de una valoracion detallada debido al grado de las
intervenciones necesarias para su puesta en funcionamiento.

En efecto, es a partir de las disposiciones normativas que establezca el PEMP del Teatro Amira de la
Rosa que se permitira realizar una intervencion que permita continuar fortaleciendo su uso conforme
a las necesidades culturales actuales a fin de desarrollaruna oferta cultural diversa y su actualizacién
técnica, asi como la incorporacién de estrategias que brinden condiciones de sostenibilidad para
continuar desarrollando las actividades culturales que le son permitidas al Banco, de conformidad con
lo establecido en la Ley 31 de 1992 y sus estatutos, expedidos mediante Decreto 2520 de 1993
mediante el cual se expidieron los Estatutos de la Entidad, y se podran continuar desarrollando las
manifestaciones culturales del patrimonio cultural e inmaterial de la region caribe a través terceros. A
su vez, la formulacion de este instrumento facilitara la intervencion encaminada a revertir el proceso
de deterioro del inmueble y el consiguiente riesgo de pérdida de sus valores.
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PRESENTACION

La Fase Il de Formulacion del presente Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP se construye a
partir de las oportunidades, fortalezas, amenazas y debilidades que fueron identificadas después de
realizar el reconocimiento integral del Teatro y su entorno en la Etapa | de Diagnéstico, con el fin de
desarrollar una propuesta que, frente a las conclusiones obtenidas, proyecte acciones encaminadas a
la recuperacion y sostenibilidad del inmueble a partir de los siguientes componentes:

1. Definicion de los aspectos generales del PEMP estableciendo la visidn, los objetivos, las
directrices urbanisticas, las lineas estratégicas del PEMP y el modelo de desarrollo de dicho
Plan;

2. Delimitacion del area afectada y de la zona de influencia del Bien de Interés Cultural;

3. Definicién de niveles permitidos de intervencién del &rea afectada y de los inmuebles
localizados en su zona de influencia;

4. Definicion de las condiciones de manejo para del area afectada y de la zona de influencia para
la recuperacion, conservacion y sostenibilidad en los aspectos fisico-técnicos, administrativos,
socioculturales y financieros del PEMP;

5. Definicion de las metas e indicadores que permitiran realizar el seguimiento a la
implementacion del PEMP del Teatro Amira de la Rosa;

6. Definicion del proceso de seguimiento de la ejecucion del PEMP construyendo la linea base
para su implementacion, a partir de la definicion de metas e indicadores, plan de accién y plan
de inversiones. Estos indicadores corresponderan a los objetivos y resultados propuestos en
el PEMP y definidos como indicadores de impacto, de ejecucion y financieros, entre otros;

7. Elaboracion de fichas normativas de usos y condiciones de edificabilidad.

8. Definicion de las acciones necesarias para la divulgacion, tanto de los valores culturales del
Teatro Amira de la Rosa como del PEMP, teniendo en cuenta programas educativos y
estrategias de comunicacion.
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1. CONCLUSIONES DE LA ETAPA DE DIAGNOSTICO

Lafase inicial del PEMP se concentrd en el anélisis sistémico del Teatro Amira de la Rosa y su entorno.
De esta manera, pudo establecerse un diagnéstico estratégico del estado actual que involucra cada
uno de los temas abordados, tales como valoracion patrimonial, aspectos legales, administrativos,
financieros, socioculturales y urbanos, entre otros, identificando debilidades, amenazas, fortalezas y
oportunidades, con el fin de precisar los problemas estructurales, sus causas y consecuencias. Este
marco general ofrece el soporte de los lineamientos, planes, programas y proyectos que permitiran
alcanzar el objetivo general del PEMP.

DEBILIDADES

Programa Arquitectonico: En su condicion exclusiva de teatfro, tal como fue concebido, el
programa arquitectonico del Teatro Amira de la Rosa limita las actividades que pueden
desarrollarse dentro del inmueble en relacion con la oferta cultural que ofrece el Banco de la
Republica de acuerdo con su marco normativo, a través de la Unidad de Artes y Ofras
Colecciones, el Museo del Oro, la Red de Bibliotecas y la Seccién de Musica.

Condiciones técnicas: El Teatro fue disefiado a comienzos de la década de 1960 y su
construccion termind en el afio 1982. En consecuencia, el inmueble requiere sistemas
actualizados de sonido e iluminacion y espacios adaptados a las nuevas condiciones tecnoldgicas.

Isoptica: De acuerdo con el analisis de isdptica, el Teatro presenta algunas deficiencias en las
condiciones visuales. Estas deficiencias estan ligadas al tipo de espectaculo y su requerimiento
especifico, lo que se refleja en la distancia entre el piblico y el escenario. En ese sentido, la sala
es optima en todas las localidades para 6pera y musicales (conciertos sinfonicos, de cdmara, pop
y rock), mientras que, para los eventos en los que deben percibirse las expresiones faciales
existen restricciones en algunoslugares del segundo balcon.

Sumado a esto, el analisis de interferencias visuales detectd que las Ultimas filas de platea y
balcdn requieren ajustes debido a que, para unos eventos, |a altura de las visuales es deficiente.

El estado de conservacion: de acuerdo con el analisis técnico se considera que la edificacion se
encuentraen regularestado de conservacion, debido a que la capacidad portante de los diferentes
elementos que conforman la estructura del inmueble ha sido fuertemente afectados por cuenta de
los procesos avanzados de carbonatacién y corrosion del acero de refuerzo originados en el
periodo de construccion del inmueble cuando la estructura estuvo expuesta a las condiciones
ambientales (para el momento no se aplicaron tratamientos de proteccion de la estructura ante
ambientes de alto nivel de humedad y salinidad), generando un dafio progresivo y exponencial
que permite concluir que el edificio requiere de una intervencion generalizada en su estructura.

Adicionalmente, se presentan algunas pérdidas parciales de los acabados interiores (se presentan
pérdidas parciales de los cielorrasos en el ingreso a los palcos por filtracion de agua y posibles
problemas en las canales de aguas lluvias. Esta situacion actualmente afecta también a los

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
E -ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA

Pégina9

~




NIV

PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA
Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006
Fase ll-Formulacion

elementos estructurales como vigas, columnasy entrepisos) y exteriores del edificio debido a la
respuesta de estos materiales frente a las condiciones ambientales a las que esta expuesto.

La ausencia del disefio sismo resistente: El Teatro no cuenta con vigas de amarre en la
cimentacion y presenta irregularidades en otras zonas de la estructura. Asimismo, la calidad del
acero de refuerzo utilizado en la construccion no esla adecuada bajo la normativa actual, situacion
que hace vulnerable el inmueble ante fuerzas sismicas y de vientos que, sumado a las patologias
de la estructura ya expuestas (corrosion del acero y carbonatacion), conllevan a una pérdida de
su capacidad portante ante cargas vivas, con la consecuente restriccion del uso del edificio.

Ausencia de actualizacion funcional: En la actualidad el Teatro no cuenta con adaptacionesen
la sala, accesos, circulaciones y bafios para personas en situacion discapacidad o movilidad
reducida, de acuerdo a lo establecido en las normas aplicables.

Existen espacios técnicos o de servicios dentro del Teatro que son subutilizados o no son
necesarios, debido a que hoy en dia las instalaciones técnicas, subestaciones y sistemas de aire
acondicionado requieren areas mucho menores que las que se proyectaron en el momento de la
construccion del edificio.

El Teatro no cuenta con un espacio para el trabajo administrativo que ofrezca condiciones dptimas
en cuanto a suficiencia de area y niveles de confort para los trabajadores.

AMENAZAS

Espacio publico: La pobre oferta de espacio publico efectivo (plazas, parques, zonas verdes y
plazoletas) se refleja en el bajo indicador de 1.8 m2 por habitante. Esta situacion empeora si se
tiene en cuenta que dichas areas deben servir no sélo a la poblacion residente, sino también al
alto volumen de poblacién flotante que recorre la zona. Asimismo, este panorama se ve agravado
por la ocupacion de areas de andenes para bahias de estacionamiento en la inmediacion del
edificio.

Desarticulacion de las zonas que rodean el Teatro: El inmueble se ubicaen medio de sectores
homogéneos con condiciones urbanas y socioeconémicas diferentes entre si, generando la
percepcion de fragmentacion urbana, sumado a la ausencia de una estructura de espacio publico
conectada y continua que permita la integracion a nivel peatonal.

Periodo de inactividad del Teatro luego del cierre temporal: La presencia urbana del Teatro y
su relacidn con la poblacion que se daba a través del desarrollo de actividades que permitian el
acceso al edificio y su vinculo con el mismo, se vio afectada por su cierre temporal. Adicionalmente
debe advertirse que las restricciones de movilidad establecidas a raiz de la emergencia sanitaria
decretada por el Gobierno Nacional por el COVID-19 que no permiten la circulacion de poblacion
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flotante en el sector, han tenido unimpacto en la disminucion de las actividades urbanas que se
realizaban en torno al Teatro.

El cierre temporaldel Teatro: Ademas de las actividades culturales desarrolladas por el Banco
en el Teatro, terceros realizaron eventos con alta afluencia de publico por mas de 25 afios y hasta
su cierre temporal (julio de 2016), dentro de estos se destacan manifestaciones culturales de
tradicion como el Camaval de las Artes y Barranquijazz. Estos terceros se vieron en la necesidad
de trasladar sus eventos a auditorios con menor aforo y condiciones técnicas limitadas, reduciendo
la calidad de los espectaculos y la participacion de la ciudadania. Igualmente, el Banco se vio
forzado a trasladar sus actividades culturalesa la Sucursal y otros espacios de entidades aliadas.

Debe observarse que terceros también realizaban eventos que no se consideran de relevanca
cultural, tales como standup comedy, realities, convenciones y actividades de instituciones
educativas como clausuras y grados, pues no tenian relacion con la importancia patrimonial del
Teatro y la funcion cultural del Banco.

FORTALEZAS

Dentro de los aspectos que sustentan la importancia del Teatro Amira de la Rosa para los habitantes
de la ciudad de Barranquilla se resaltan:

Es un icono arquitectonico: Ademas de la estética, la composicion espacial y volumétrica del
edificio, aspectos como su localizacion estratégica en la ciudad, el contexto en que se encuentra
(en medio de barrios de riqueza cultural como El Prado o Barrio Abajo), la respuesta a su
topografia y la intencion monumental de su implantacion en el centro de un gran espacio abierto,
consolidan la imagen del Teatro como un elemento destacable dentro del entorno urbano de
Barranquilla.

El respaldo de la actividad cultural del Banco de la Republica: Reconocido como uno de los
gestores culturales mas importantes de la ciudad, desarrollando alli por mas de tres décadas una
agenda continua de actividades de impacto metropolitano, lo que permitia el disfrute y apropiacion
de la edificacion por parte de los barranquilleros.

Su condicion de Bien de Interés Cultural de Caracter Nacional: Se ratifica gracias a sus
valores historico, estético y simbolico que se sustentan ampliamente.

Desde su planteamiento inicial el Teatro Amira de la Rosa se proyecté como un Teatro de
gran escala: tanto el disefio, como las dotaciones adquiridas, ha contado con importantes aciertos
que suplen requerimientos basicos para el desarrollo de espectaculos de diversa indole,
permitiendo que, desde su inauguraciony alo largo de su historia, el Teatro haya ofrecido dentro
de su programacion todos los lenguajes artisticos: Danza, Musica, Teatro, Artes Visuales,
Fotografia, Cine y Artes performativas, entre otros. Esa versatilidad, permite adaptar el espacio
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para seguir realizando propuestas, en formatos contemporaneos, que aportaran al ecosistema
cultural que, a través de los afios, ha desarrollado la ciudad de Barranquilla.

El interés y poder de convocatoria: Entre la ciudadaniay las entidades distritales existe interés
para la reapertura del Teatro, lo cual se evidencié en las actividades de socializacion realizadas
con la comunidad desarrolladas en el marco del presente PEMP.

Estado de conservacion: Debido a la buena calidad de los materiales y el proceso de
mantenimiento continuo del edificio, los acabados, carpinterias, mobiliario, cielorrasos, entre otros,
estan en buen estado y hacen posible su conservacion.

Condicion técnica: Se destaca el hecho que no existe en la ciudad de Barranquilla un escenario
dotado con la capacidad técnica del Teatro Amira de la Rosa.

OPORTUNIDADES:

El Teatro se encuentra en medio de cuatro zonas homogéneas que, debido a sus condiciones
econdmicas, de usos e infraestructura, cuentan con el potencial para fortalecer la centralidad a la
que pertenece enla medida en que se articule con las acciones del Distrito tendientes a concretar
una red de espacio publico continua y dindmica.

La coincidenciaen el desarrollo de los Planes Especiales de Manejo y Proteccion del Teatro y de
los barrios El Prado, Alto Prado y Bellavista, permitira su coordinacién para promover un conjunto
urbano de equipamientos soportado en el sistema de espacio publico, en lo que se considera una
reivindicacion urbana frente al origen del antiguo Parque Once de Noviembre.

La implantacion del Teatro en el centro del predio en medio de una extensa area abierta es una
oportunidad para relacionarlo con la ciudad en sus cuatro fachadas, con el Parque Once de
Noviembre y los edificios de dotacion cultural correspondientes a la Alianza Francesa y la
Sociedad de Mejoras Publicas de Barranquilla.

El nivel de detalle y anélisis que requiere el PEMP del Teatro Amira de la Rosa establecera
aspectos normativos particulares no contenidos en el Plan de Ordenamiento Territorial y el PEMP
urbano de los barrios El Prado, Alto Prado y Bellavista.

La expectativa sobre la intervencion del Teatro Amira de la Rosa para responder a la oferta
cultural, a la actualizacion técnica del teatro y su relacion fisica con el entorno identificada dentro
del proceso de acercamiento con la comunidad (encuesta virtual, grupos focales y
socializaciones), coincide con la visién del Banco de la Republica.

La capacidad técnica del Teatro Amira de la Rosa tiene el potencial de desarrollareventos de alto
requerimiento con una respuesta positiva muestra de la vitalidad cultural de la ciudad.
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La reapertura del Teatro Amira de la Rosa permitira que eventos relacionados con el patrimonio
cultural inmaterial de la ciudad tengan un espacio para desarrollarse a partir de acuerdos y
alianzas interinstitucionales con el Banco.

2. ASPECTOS GENERALESDEL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION DEL TEATRO
AMIRA DE LA ROSA.

21.  Vision general del Plan:

El PEMP del Teatro Amira de la Rosa consolidara este bien como el Centro Cultural del Banco de la
Republica en la ciudad de Barranquilla, a partir de la recuperacion del edificio en el marco de sus
valores patrimoniales y su adaptacion, con el fin de desarrollar las actividades culturales que por ley
le estan permitidas.

22. Obijetivos

2.21. Obijetivo General:

Garantizar la recuperacion y sostenibilidad del Teatro Amira de la Rosa mediante el reconocimiento
de sus valores patrimoniales e importancia para la ciudad de Barranquillaa partir de la consolidacién
del edificio actual como Centro Cultural, o que permitira al Banco de la Republica desarrollar sus
actividades culturales y preservar un edificio de valor patrimonial y condiciones técnicas adecuadas
para las futuras generaciones.

2.2.2. Objetivos especificos

Establecer la propuesta de acciones normativas que permitan una mejor articulacion entre el
edificio y su entorno urbano para facilitar su apropiacion social.

Precisar los lineamientos para la proteccion, conservacion y sostenibilidad del Bien de Interés
Cultural en concordancia con la normatividad aplicable para la intervencion de un bien de
interés cultural.

Definir el esquema financiero establecido por el Banco de la Republica en su calidad de
propietario delinmueble, para su recuperaciony sostenibilidad en el tiempo.

Establecer las condiciones que permitan mantener las manifestaciones del patrimonio cultural
inmaterial reconocidas por la ciudadania y que estan relacionadas con el Teatro Amira de la
Rosa.

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
E -ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA

Paginal3

~




NIV

PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA
Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006
Fase ll-Formulacion

Definir las estrategias de divulgacion que promuevan la difusién de los valores del inmueble y
las acciones enfocadas a su sostenibilidad.

Consolidaral Teatro Amira de la Rosa como articulador de la dindmica cultural de la ciudad.

Actualizar el inmueble en términos estructurales, espaciales y técnicos en correspondencia
con las nuevas actividades que albergara.

2.3. Directrices urbanisticas:

Una vez establecidas las conclusiones del diagnéstico se definen las siguientes directrices en las que
se enmarcan las acciones sobre la zona de influencia del Teatro Amira de la Rosa y las propuestas
de planes y proyectos del Plan Especial:

Preservacion de los valores culturales y patrimoniales del Teatro y su entorno urbano.

Consolidacion del nodo dotacional al que pertenece el Teatro como pieza articuladora entre
sectores de relevancia urbana (barrios El Prado, Boston, Barrio Abajo y Montecristo).

Articulacién del inmueble con la red de equipamientos del sector.

Adecuacion del area exterior del Teatro teniendo en cuenta el programa de espacios y el
portafolio de servicios culturales definidos por el Banco de la Republica.

Mejoramiento de la red de espacio publico efectivo.

Incorporacion de lo establecido en el PEMP de los barrios El Prado, Bellavista y Altos del
Prado (Resolucion 0068 de 2021). en cuanto a la distribucién de espacios publicos,
equipamientos, vivienda y usos complementarios, lo cual consolidara la centralidad urbana en
la que se encuentra el Teatro.

24. Lineasestratégicas:

Las lineas estratégicas se definen como los procesos que de forma transversal en cada uno de los
componentes inciden en la propuesta del PEMP y aportan un valor concreto al cumplimiento del
objetivo general. Bajo este contexto se plantean las siguienteslineas estratégicas:

Proteccion de los valores culturales y arquitectonicos

El Teatro Amira de la Rosa sera reconocido por su arquitectura y el papel que cumple dentro de un
contexto urbano caracterizado por su valor cultural y arquitecténico. Las acciones proyectadas en el
PEMP posibilitaran la visibilizacidn y proteccion de los valores patrimoniales del edificio, eje transversal
de las estrategias de intervencion y de sostenibilidad de este inmueble.
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Oferta cultural

Se implementaran acciones en el Teatro Amira de la Rosa que permitan fortalecer la oferta
cultural y suplir las necesidades para su dptimo funcionamiento. La oferta cultural sera determinante
para establecer las acciones y alcances de las propuestas que se desarrollen en el marco del PEMP.
Adicionalmente, el Teatro contribuira a satisfacer las necesidades diversas y cambiantes del consumo
cultural de Barranquillay de la region Caribe, lo que le permitira a futuro adaptar sus espacios para
ofrecer, en formatos hibridos (virtuales y presenciales), actividades que permitan articular el Teatro a
la red cultural del Banco de la Republica y sus lineas de trabajo.

Articulacion con la ciudad

Desarrollo de estrategias y acciones que permitan la conexion fisica del inmueble con su entorno
inmediato y con la ciudad, implementando estrategias de accesibilidad, propuestas para el espacio
publico y lineamientos de intervencion que generen una relacion mas directa del Teatro con su
contexto fisico inmediato.

2.5. Modelo de Desarrollo

El modelo de desarrollo del PEMP establece la organizaciéon de los recursos institucionales y
econoémicos que se enmarcan en la funcion cultural que por ley ha desarrollado el Banco de la
Republica, y que permitiran realizar una intervencion en el Teatro Amira de la Rosa. En efecto, la
recuperacion del edificio y su predio buscan consolidar la oferta cultural, teniendo en cuenta, entre
otros aspectos, la preservacion de los valores del Teatro, su tradicion e importancia a nivel cultural, la
integracion al contexto urbano y adecuacion técnica, considerando el impacto positivo que dicha
intervencion podra tener en la ciudadania de Barranquilla.

3. DELIMITACION DEL AREA AFECTADAY LA ZONADE INFLUENCIA:

3.1. Delimitacion del area afectada:

El articulo 2.4.1.1.16. del Decreto 2358 de 2019 establece que area afectada: “Es el drea de interés o
demarcacion fisica del inmueble o conjunto de inmuebles, sectores urbanos o centros historicos,
compuesta por: sus areas construidas y libres, para efectos de su declaratoria como BIC. // Por la
naturaleza de los BIC, el area afectada puede estar conformada por diferentes inmuebles y muebles
con o sin valores culturales especificos, sin que ello represente el reconocimiento puntual de estos
ultimos y su manejo se reflejara en los niveles de intervencion. Se entiende que los mismos brindan
unidad al conjunto y su inclusion en el érea afectada del BIC se realizara para mantener o recuperar
las caracteristicas particulares del contexto y garantizar el comportamiento y estabilidad estructural
del conjunto.”
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El articulo 1° de la Resolucion No. 1277 de 2006, por la cual se declara el Teatro Amira de la Rosa
como Bien de Interés Cultural de Caracter Nacional, declara que: “...el Teatro Amira de La Rosa,
localizado en la carrera 54 con calle 53 del Distrito de Barranquilla, departamento del Atlantico, como
Bien de Interés Cultural de Caréacter Nacional.”

En el momento de la citada declaratoria, el Teatro Amira de la Rosa estaba conformado porlos predios
de la manzana 0244: 0002, 0008 y parte del predio 0007, como se presenta en la manzana catastral
del afio 2013. Sin embargo, la declaratoria afecta unicamente el predio 0002:

o

<
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cALem

CAlie g

PP B s

%

Imagen 1 Fragmento de la manzana catastral afio: 2013
Fuente: Alcaldia de Barranquilla

Parte de la gestién como propietario del Banco de la Republica se vio reflejada en el englobe de los
predios a partir de la aclaracion catastral. En consecuencia, se delimita como area afectada el predio
englobado correspondiente al Teatro Amira de la Rosa, su area libre, la zona abierta de parqueaderos,
y los edificios del volumen del cuarto de maquinas y el campamento original de la obra.
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PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATROAMIRADE LA ROSA
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PLANTA AREA AFECTADA

| [ Ameassecraoa

—— LIMITE DE 20NA DE INFLLENCIA
| —— UMTE DE AREA AFECTADA

1y

Imagen 2 Propuesta de delimitacion del area afectada Fuente: ConsultoriaNVP

El area afectada estd conformada por el predio 002 de la manzana 0244, con direccién catastral:
Carrera 54 No 52 - 92, con un area de 15.600m2, propiedad del Banco de la Republica:

Limites:
Por el norte: Carrera 55.

Por el oriente: Los edificios de la Alianza Francesay la Sociedad de Mejoras Publicas de Barranquilla.

Por el sur: Carrera 54 (Avenida Once de Noviembre).
Por el occidente: Parque Once de Noviembre.

Coordenadas:

Coordenadas X

Y

A 922091,7910

1707550,9369

922097,9271

1707683,8185

922112,8427

1707683,1374

922112,8008

1707682,1757

922243,9408

1707674,8965

922241,8765

1707633,8490

922209,8060

1707635,8120

922208,0347

1707589,4451

922191,2775

1707590,1911

= |T|O (MmO |O]|m

922188,8329

1707546,9156
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Informacion catastral:

| Referencia Catastral | Matricula inmobiliaria

| Direccion
| 0101000002440002000000000 | 040-607542

| No de Manzana
| K 545292

["0244

3.2, Delimitacion de la zonade influencia:

El articulo2.4.1.1.17 del Decreto 2358 de 2019, establece que la zona de influencia “Es la demarcacion
del contexto circundante o proximo al bien declarado, necesario para que sus valores se conserven.
Para delimitarla zona influencia, se debe realizar un analisis de las potencialidades y de las amenazas
0 riesgos que puedan afectar al bien declarado, en términos de paisaje, ambiente, contexto urbano o
rural e infraestructura, y si aplica, la relacion del bien con manifestaciones del patrimonio cultural
inmaterial identificadas por la comunidad”.

-
|

== . ZONA DE INFLUENCIA

—— LIMITE DE ZONA DE INFLUENCIA
=~ LIMITE DE AREA AFECTADA
ZONA DE INLUENCIA

Imagen 3 Interpretacionde la Zzona de influencia establecidaen la resolucion 1277 de 2006
Fuente: consultoria NVP

El articulo 2 de la Resolucion 1277 de 2006, por la cual se declara el Teatro Amira de la Rosa como
Bien de Interés Cultural de Caracter Nacional, establece que se delimiten(...) como area de influencia
del Teatro Amira de La Rosa, localizado en la carrera 54 con calle 53 del Distrito de Barranquilla,
departamento del Atlantico, todos los predios con frente sobre la manzana del Teatro.”

Luego del analisis y las conclusiones de la Etapa | de diagnostico, se ha determinado ampliar la zona
de influencia del Teatro, incluyendo los siguientes predios de la manzana 0244 colindantes al mismo:
1. Predio 0006 sede de la Alianza Francesa; 2. Predio 0001 sede de la Sociedad de Mejoras Publicas
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Fase ll-Formulacion

de Barranquilla; 3. Predio 0009 que ocupa el Parque Once de Noviembre; 4. Predio 0003
correspondiente al Coliseo Sugar Baby; y, 5. Predio 0004 donde se ubica el Monumento al Trabajoy
la Paz. Adicionalmente, la mencionada zona de influencia debera extenderse sobre las manzanas
0245, 0266 y 0258 que hacian parte del predio original del Parque Once de Noviembre, cubriendo el
primer anillo alrededorla manzana 0244 donde se localiza el teatro Amira de la Rosa y queincluye las
manzanas 0241, 0236, 0272, 0253, 0257, 0264 y 0274.

";_L"

W Vil A
ZONA DE INFLUENCIA

2 || —— LIMITE DE ZONA DE INFLUENGIA
—— LIMITE DE AREA AFECTADA
| zowa pe INLUENCIA

PLANTA AREA DE INFs‘ﬂEN'CIA

Z

N

Y Li I y . < ] =
Imagen 4 Propuesta de delimitacion dela zona de influencia Fuente: Consultoria NVP

Limites:

Norte: Carrera 62
Oriente: Calle 51
Sur: Carrera 53
Occidente: Calle 59
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PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA
Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006

Coordenadas:
COORDENADAS X Y
1 022161,62928 | 1707955,79179
2 022269,33560 | 1707949,01637
3 022263,81409 | 1707767,31255
4 022308,59885 | 1707767,31255
5 022292,49544 | 1707545,62794
6 022276,89773 | 1707538,75014
7 022286,02035 | 1707462,39080
8 022197,11884 | 1707443,82655
9 022197,06464 | 1707413,28260
10 021880,46665 | 1707438,47300
11 021747,85036 | 1707557,42206
12 021820,32976 | 1707664,37484
13 021930,04374 | 1707789,64122
14 021939,09471 | 1707797,60458
15 021061,86846 | 1707797,70293
16 021971,60869 | 1708014,53472
17 921998,57947 1708051,04198

Coordinate System: PCS ATL BARRANQUILLA
Projection: Transverse Mercator

Datum: MAGNA ATL BARRANQUILLA

False Easting: 917.264,4060

False Northing: 1.699.839,9350

Central Meridian: -74,8343

Scale Factor: 1,0000

Latitude Of Origin: 10,9232

Units: Meter

Fase ll-Formulacion
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Informacion catastral
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No de MANZANA DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA-
08001010100000072 C€525305K 535204 080010101000000720001000000000 040-15258
08001010100000072 C535366 080010101000000720002000000000 040-416481
08001010100000072 K545219 080010101000000720007000000000 040-393784
08001010100000072 C€525325 080010101000000720010000000000 111001600184465723
08001010100000072 €525323 080010101000000720011000000000 111001600184465723
08001010100000072 C€525313 080010101000000720012000000000 040-80565
08001010100000236 €525420 080010101000002360004000000000 040-99923
08001010100000236 C€525428 080010101000002360005000000000 040-95607
08001010100000236 C525444 080010101000002360007000000000 040-30898
08001010100000236 C€525452 080010101000002360008000000000 040-442847
08001010100000236 C525456 080010101000002360009000000000 040-349169
08001010100000236 C525464 080010101000002360010000000000 040-156259
08001010100000236 C52547276 080010101000002360011000000000 040-51811
08001010100000236 C€525486 080010101000002360012000000000 040-121539
08001010100000236 C€525496 080010101000002360013000000000 040-164631
08001010100000236 C€5254102 080010101000002360014000000000 040-34795
08001010100000236 C€5254112 080010101000002360015000000000 040-43221
08001010100000236 K 555053 080010101000002360016000000000 040-85846
08001010100000236 K 55504347 080010101000002360017000000000 040-261947
08001010100000236 C525416 080010101000002360032000000000 040-95608
08001010100000236 C 5254 86 ENCERRADO 080010101000002360037000000000 040-302466
08001010100000236 K 55 50 49 ENCERRADO 080010101000002360038000000000 040-343605
08001010100000236 C525438P 1 080010101000002360901900000033 040-176015
08001010100000236 C525438Ap 2 080010101000002360901900000034 040-176016
08001010100000241 K 555104 080010101000002410001000000000 040-44717
08001010100000241 K 555108 080010101000002410002000000000 040-175319
08001010100000241 K 555130 080010101000002410003000000000 12P030500395632943
08001010100000241 C52551216 080010101000002410004000000000 040-75332
08001010100000241 C€525520 080010101000002410005000000000 040-166824
08001010100000241 C€52552632 080010101000002410006000000000 040-1950
08001010100000241 C€525538 080010101000002410007000000000 040-54269
08001010100000241 C525546 080010101000002410008000000000 040-75304
08001010100000241 C€525554 080010101000002410003000000000 040-86705
08001010100000241 C€525568 080010101000002410011000000000 040-94185
08001010100000241 K 565129 080010101000002410012000000000 040-141723
08001010100000241 K 565129 080010101000002410012500000001
08001010100000241 K 565115 080010101000002410013000000000 040-71257
08001010100000241 C515565K 565103 080010101000002410014000000000 040-15750
08001010100000241 C€515559 080010101000002410015000000000 040-41891
08001010100000241 C€515553 080010101000002410016000000000 040-190347
08001010100000241 C€515541 080010101000002410017000000000 040-23984
08001010100000241 C€525518 080010101000002410019000000000 040-166825
08001010100000241 C515521AP1 080010101000002410020901010001 040-514662
08001010100000241 C515531Ap.1 080010101000002410901900000018 040-248786
08001010100000241 T515531Ap.2 080010101000002410901900000021 040-248787
08001010100000241 C525560AP 101 080010101000002410902900000010 040-384037
08001010100000241 C525560AP 201 080010101000002410902900000022 040-384038
08001010100000241 C 525560 AP 202 080010101000002410902900000023 040-384039
08001010100000244 K54 5226 080010101000002440001000000000 111049502504620000
08001010100000244 K54 5292 080010101000002440002000000000 040-575094
08001010100000244 C€585496 080010101000002440003000000000 040-
08001010100000244 K54 52258 080010101000002440004000000000
08001010100000244 C525475 080010101000002440006000000000 040-27741
08001010100000244 LOTE1A 080010101000002440009000000000 040-601626
08001010100000245 K5552170 080010101000002450001000000000 040-560317
08001010100000245 C585566 080010101000002450003000000000 040-22225
08001010100000245 C 585556 080010101000002450004000000000 040-22226
08001010100000245 C€585524 080010101000002450005000000000 040-22227
08001010100000245 K 5552216 080010101000002450006000000000 040-22228
08001010100000245 C€5255131 080010101000002450007000000000 040-65511
08001010100000245 C€585596 080010101000002450008000000000 040-201688
08001010100000245 K 625285 080010101000002450010000000000 131015800665640000
08001010100000245 K 625209 080010101000002450011000000000
08001010100000245 C525575 080010101000002450012000000000
08001010100000245 C€525577 080010101000002450012500000001 040-322656 r‘
08001010100000245 C€525521 080010101000002450013000000000 040-390127 N
08001010100000245 K555276 080010101000002450014000000000 040-49934 <
08001010100000245 K 555240 080010101000002450019000000000 040-361880 (e
08001010100000245 C52551311LT2 080010101000002450021000000000 040-421958 : 53
08001010100000245 C 5855 66A PREDIO ENCERRADO 080010101000002450901900000015 040-253254 E
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08001010100000253 K 53 53 50 080010101000002530003000000000 040-48250
08001010100000253 K 53 53 60 080010101000002530004000000000 040-48280
08001010100000253 K 5353 70 080010101000002530005000000000 040-45122
08001010100000253 K 53 5390 080010101000002530006000000000 040-69293
08001010100000253 C545350 080010101000002530007000000000 040-209660
08001010100000253 C545376 080010101000002530008000000000 040-103980
08001010100000253 K 5453 63 080010101000002530009000000000 040-122111
08001010100000253 K 54 53 49 080010101000002530010000000000 040-42439
08001010100000253 K 54 5337 080010101000002530011000000000 040-357546
08001010100000253 C535377 080010101000002530012000000000 040-193105
08001010100000253 C€535351 080010101000002530013000000000 040-11576
08001010100000253 K535332L1P1 080010101000002530901900000001 040-43501
08001010100000253 K535326L2P 1 080010101000002530901900000016 040-43502
08001010100000253 K535324L3P 1 080010101000002530901900000017 040-43503
08001010100000253 K535320L4P1 080010101000002530901900000018 040-43504
08001010100000253 C535325L5P1 080010101000002530901900000019 040-43505
08001010100000253 C535329L6P1 080010101000002530901900000020 040-43506
08001010100000253 C535331L7P1 080010101000002530901900000021 040-43507
08001010100000253 C535339L8P1 080010101000002530901900000022 040-43508
08001010100000253 C535341L9P1 080010101000002530901900000023 040-43509
08001010100000253 C535315Ap 201 080010101000002530901900000024 040-43510
08001010100000253 C535315Ap 202 080010101000002530901900000025 040-43520
08001010100000253 C535315Ap 203 080010101000002530901900000026 040-43530
08001010100000253 C€535315Ap 301 080010101000002530901900000027 040-43511
08001010100000253 C535315Ap 302 080010101000002530901900000028 040-43521
08001010100000253 C535315Ap 303 080010101000002530901900000029 040-43531
08001010100000253 C535315Ap 401 080010101000002530901900000030 040-43512
08001010100000253 C 535315 Ap 402 080010101000002530901900000031 040-43522
08001010100000253 C535315Ap 403 080010101000002530901900000032 040-43532
08001010100000253 C€535315Ap 501 080010101000002530901900000033 040-43513
08001010100000253 C535315Ap 502 080010101000002530901900000034 040-43523
08001010100000253 C535315Ap 503 080010101000002530901900000035 040-43533
08001010100000253 C535315Ap 601 080010101000002530901900000036 040-43514
08001010100000253 C535315Ap 602 080010101000002530901900000037 040-43524
08001010100000253 C535315Ap 603 080010101000002530901900000038 040-43534
08001010100000253 C535315Ap 701 080010101000002530901900000039 040-43515
08001010100000253 C535315Ap 702 080010101000002530901900000040 040-43525
08001010100000253 C535315Ap 703 080010101000002530901900000041 040-43535
08001010100000253 C535315Ap 801 080010101000002530901900000042 040-43491
08001010100000253 C535315Ap 802 080010101000002530901900000043 040-43526
08001010100000253 C535315Ap 803 080010101000002530901900000044 040-43536
08001010100000253 C€535315Ap 901 080010101000002530901900000045 16p04840098772
08001010100000253 C535315Ap 902 080010101000002530901900000046 040-43527
08001010100000253 C535315Ap 903 080010101000002530901900000047 040-43537
08001010100000253 C535315Ap 1001 080010101000002530901900000048 040-43483
08001010100000253 C535315Ap 1002 080010101000002530901900000049 040-43528
08001010100000253 C535315Ap 1003 080010101000002530901900000050 040-43538
08001010100000253 C535315Ap 1101 080010101000002530901900000051 040-43519
08001010100000253 C535315Ap 1102 080010101000002530901900000052 040-43498
08001010100000253 C535315Ap 1103 080010101000002530901900000053 16P04840098772
08001010100000253 C535315PN Ap 1203 080010101000002530901900000054 040-43540
08001010100000253 C535315GA 11 SOTANO 080010101000002530901900000055 040-43480
08001010100000253 C535315GA 12 SOTANO 080010101000002530901900000056 040-43481
08001010100000253 C535315GA 13 SOTANO 080010101000002530901900000057 040-43482
08001010100000253 C€535315GA 14 SOTANO 080010101000002530901900000058 040-43518
08001010100000253 C€535315GA 15SOTANO 080010101000002530901900000059 040-43484
08001010100000253 C535315GA 16 SOTANO 080010101000002530901900000060 16P04840098772
08001010100000253 C535315GA 17 SOTANO 080010101000002530901900000061 040-43486
08001010100000253 C535315GA 18 SOTANO 080010101000002530901900000062 040-43487
08001010100000253 C€535315GA 19 SOTANO 080010101000002530901900000063 040-43488
08001010100000253 C535315GA 20 SOTANO 080010101000002530901900000064 040-43489
08001010100000253 C535315Ga 21 SOTANO 080010101000002530901900000065 040-43490
08001010100000253 C535315GA1P1 080010101000002530901900000066 040-43516
08001010100000253 C535315GA2P1 080010101000002530901900000067 040-43492
08001010100000253 C535315GA3P1 080010101000002530901900000068 040-43493
08001010100000253 C535315GA4P1 080010101000002530901900000069 040-43494
08001010100000253 C535315GA5P 1 080010101000002530901900000070 040-43495
08001010100000253 C535315Ga6P1 080010101000002530901900000071 040-43496
08001010100000253 C535315GA7P1 080010101000002530901900000072 040-43497
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08001010100000257 C 555362 K 545465 080010101000002570004000000000 040-155089
08001010100000257 K 545443 080010101000002570005000000000 040-71976
08001010100000257 K 545401 080010101000002570006000000000 040-90234
08001010100000257 C545339 080010101000002570007000000000 040-14362
08001010100000257 K535462L5P1 080010101000002570901900000002 040-37817
08001010100000257 K5354421L2P1 080010101000002570901900000008 040-29041
08001010100000257 K535444L3P1 080010101000002570901900000009 040-29042
08001010100000257 K535434L1BP 1 080010101000002570901900000010 040-224073
08001010100000257 C555316P1 080010101000002570901900000011 040-37850
08001010100000257 C555316Ap2AP2 080010101000002570901900000012 040-11601
08001010100000257 C555316Ap2B P2 080010101000002570901900000013 040-29044
08001010100000257 C555316Ap 2CP 2 080010101000002570901900000014 040-29045
08001010100000257 C555316Ap2DP2 080010101000002570901900000015 040-29046
08001010100000257 C555316Ap3AP3 080010101000002570901900000016 040-6797
08001010100000257 C555316Ap3BP3 080010101000002570901900000017 040-15426
08001010100000257 C555316Ap3CP3 080010101000002570901900000018 040-28459
08001010100000257 C555316Ap3DP3 080010101000002570901900000019 040-28460
08001010100000257 C555316Ap4AP 4 080010101000002570901900000020 040-14924
08001010100000257 C555316Ap4BP 4 080010101000002570901900000021 040-29047
08001010100000257 C555316Ap4CP 4 080010101000002570901900000022 040-6651
08001010100000257 C555316Ap4DP 4 080010101000002570901900000023 040-29048
08001010100000257 C555316Ap5APS 080010101000002570901900000024 040-10674
08001010100000257 C555316Ap5SBPS 080010101000002570901900000025 040-22649
08001010100000257 C555316Ap5CP5 080010101000002570901900000026 040-15224
08001010100000257 C555316ApSDP5S 080010101000002570901900000027 040-11401
08001010100000257 C555316Ap 6AP 6 080010101000002570901900000028 040-11454
08001010100000257 C555316Ap 6BP 6 080010101000002570901900000029 040-29049
08001010100000257 C555316Ap6CP 6 080010101000002570901900000030 040-29050
08001010100000257 C555316Ap 6D P 6 080010101000002570901900000031 040-14925
08001010100000257 C555316Ap 7AP7 080010101000002570901900000032 040-15119
08001010100000257 C555316Ap 7BP 7 080010101000002570901900000033 040-29051
08001010100000257 C555316Ap 7CP 7 080010101000002570901900000034 040-29052
08001010100000257 C555316Ap7DP7 080010101000002570901900000035 040-29053
08001010100000257 C555316Ap 8AP 8 080010101000002570901900000036 040-12105
08001010100000257 C555316Ap8BP 8 080010101000002570901900000037 040-29054
08001010100000257 C555316Ap8CP8 080010101000002570901900000038 040-17579
08001010100000257 C555316Ap8DP 8 080010101000002570901900000039 040-29055
08001010100000257 C555316Ap9APY 080010101000002570901900000040 040-29056
08001010100000257 C555316Ap 9B P9 080010101000002570901900000041 040-29057
08001010100000257 C555316Ap9CP9 080010101000002570901900000042 040-29058
08001010100000257 C555316Ap9DP9 080010101000002570901900000043 040-14885
08001010100000257 C555316Ap 10A P 10 080010101000002570901900000044 040-11448
08001010100000257 555316 Ap 10B P 10 080010101000002570901900000045 040-29059
08001010100000257 555316 Ap 10C P 10 080010101000002570901900000046 040-29060
08001010100000257 C555316Ap 10D P 10 080010101000002570901900000047 040-29061
08001010100000257 C555316Ap 11AP 11 080010101000002570901900000048 040-13009
08001010100000257 C555316Ap 11BP 11 080010101000002570901900000049 040-29062
08001010100000257 C555316Ap 11CP 11 080010101000002570901900000050 040-24931
08001010100000257 C555316Ap 11D P 11 080010101000002570901900000051 040-29063
08001010100000257 C555316Ap 12A P 12 080010101000002570901900000052 040-29064
08001010100000257 C555316Ap 12B 080010101000002570901900000053 040-29065
08001010100000257 C555316Ap 12CP 12 080010101000002570901900000054 040-29066
08001010100000257 C555316Ap 12D P 12 080010101000002570901900000055 040-21630
08001010100000257 K535450L4P1 080010101000002570901900000056 040-29043
08001010100000257 K535432L1A 080010101000002570901900000057 040-224072
08001010100000258 K 625479 080010101000002580001000000000

08001010100000264 K 5355 10 080010101000002640001000000000 040-94544
08001010100000264 K53 5548 080010101000002640002000000000 040-92814
08001010100000264 K53 5558 62 66 70 080010101000002640003000000000 040-94545
08001010100000264 K 53 55 88 080010101000002640004000000000 040-145015
08001010100000264 K5355112 LtB 080010101000002640005000000000 040-6191
08001010100000264 K 53 55 166 080010101000002640007000000000 040-215200
08001010100000264 K 5355 188 080010101000002640008000000000 040-53361
08001010100000264 K 5355210 080010101000002640009000000000 040-82406
08001010100000264 K53 55238 080010101000002640010000000000 105014202355512800
08001010100000264 C5953 46 080010101000002640011000000000 040-49424 m
08001010100000264 K 5455173 080010101000002640012000000000 040-171573 N
08001010100000264 K 54 5597 080010101000002640083000000000 040-121520 (o]
08001010100000264 K 54 55 85 080010101000002640084000000000 040-4581 . =
08001010100000264 K 545501 C5553535763K545 080010101000002640087000000000 040-29770 Eb
08001010100000264 C€5553253341 080010101000002640088000000000 040-8279 g
08001010100000264 K5355100 LtA 080010101000002640089000000000 040-6190
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08001010100000264 K5455133L3 080010101000002640901900000015 040-29146
08001010100000264 K5455145L4 080010101000002640901900000016 040-28405
08001010100000264 K5455149L5 080010101000002640901900000017 040-28429
08001010100000264 K5455127 Ap 101P 1 080010101000002640901900000018 040-24723
08001010100000264 K5455127 Ap 102P 1 080010101000002640901900000019 040-29160
08001010100000264 K5455127 Ap 103P 1 080010101000002640901900000020 040-28458
08001010100000264 K5455127 Ap 104P 1 080010101000002640901900000021 040-14445
08001010100000264 K5455127 Ap 105P 1 080010101000002640901900000022 040-24956
08001010100000264 K54 55127 Ap 106 P 1 080010101000002640901900000023 040-15340
08001010100000264 K54 55127 Ap 201P 2 080010101000002640901900000024 040-29161
08001010100000264 K54 55127 Ap 202 P 2 080010101000002640901900000025 040-29162
08001010100000264 K54 55127 Ap 203P 2 080010101000002640901900000026 040-29147
08001010100000264 K54 55127 Ap 204 P 2 080010101000002640901900000027 040-7269
08001010100000264 K54 55127 Ap 205P 2 080010101000002640901900000028 040-18245
08001010100000264 K54 55127 Ap 206 P 2 080010101000002640901900000029 040-29163
08001010100000264 K 5455127 Ap 301P 3 080010101000002640901900000030 040-29164
08001010100000264 K54 55127 Ap 302P 3 080010101000002640901900000031 040-29148
08001010100000264 K 5455127 Ap 303P 3 080010101000002640901900000032 040-29165
08001010100000264 K54 55127 Ap 304P 3 080010101000002640901900000033 040-29166
08001010100000264 K 5455127 Ap 305P 3 080010101000002640901900000034 040-13008
08001010100000264 K54 55127 Ap 306 P 3 080010101000002640901900000035 040-29149
08001010100000264 K54 55127 Ap 401 P 4 080010101000002640901900000036 040-29167
08001010100000264 K54 55127 Ap 402 P 4 080010101000002640901900000037 040-7603
08001010100000264 K54 55127 Ap 403 P 4 080010101000002640901900000038 040-29150
08001010100000264 K54 55127 Ap 404P 4 080010101000002640901900000039 040-29168
08001010100000264 K54 55127 Ap 405 P 4 080010101000002640901900000040 040-29169
08001010100000264 K54 55127 Ap 406 P 4 080010101000002640901900000041 040-29170
08001010100000264 K 5455127 Ap 501 P 5 080010101000002640901900000042 040-29171
08001010100000264 K54 55127 Ap 502 P 5 080010101000002640901900000043 040-29172
08001010100000264 K54 55127 Ap 503 P 5 080010101000002640901900000044 040-29173
08001010100000264 K54 55127 Ap 504 P 5 080010101000002640901900000045 040-29174
08001010100000264 K 5455127 Ap 505P 5 080010101000002640901900000046 040-21902
08001010100000264 K54 55127 Ap 506 P 5 080010101000002640901900000047 040-29175
08001010100000264 K54 55127 Ap 601 P 6 080010101000002640901900000048 040-29176
08001010100000264 K54 55127 Ap 602 P 6 080010101000002640901900000049 040-29177
08001010100000264 K54 55127 Ap 603 P 6 080010101000002640901900000050 040-29178
08001010100000264 K54 55127 Ap 604 P 6 080010101000002640901900000051 040-19401
08001010100000264 K54 55127 Ap 605P 6 080010101000002640901900000052 040-21901
08001010100000264 K54 55127 Ap 606 P 6 080010101000002640901900000053 040-29151
08001010100000264 K54 55127 Ap 701P 7 080010101000002640901900000054 040-1236
08001010100000264 K54 55127 Ap 702P 7 080010101000002640901900000055 040-29179
08001010100000264 K54 55127 Ap 703P 7 080010101000002640901900000056 151018701696716761
08001010100000264 K54 55127 Ap 704P 7 080010101000002640901900000057 040-29181
08001010100000264 K54 55127 Ap 705P 7 080010101000002640901900000058 040-29182
08001010100000264 K54 55127 Ap 706 P 7 080010101000002640901900000059 040-21536
08001010100000264 K5455127Ap 801P 8 080010101000002640901900000060 040-29183
08001010100000264 K54 55127 Ap 802P 8 080010101000002640901900000061 040-29184
08001010100000264 K54 55127 Ap 803P 8 080010101000002640901900000062 040-29185
08001010100000264 K54 55127 Ap 804P 8 080010101000002640901900000063 040-1835
08001010100000264 K54 55127 Ap 805P 8 080010101000002640901900000064 040-29186
08001010100000264 K54 55127 Ap 806 P 8 080010101000002640901900000065 040-29187
08001010100000264 K54 55127 Ap901P 9 080010101000002640901900000066 040-29152
08001010100000264 K 5455127 Ap 902 P 9 080010101000002640901900000067 040-29188
08001010100000264 K54 55127 Ap 903 P 9 080010101000002640901900000068 040-29189
08001010100000264 K54 55127 Ap 904 P 9 080010101000002640901900000069 040-9287
08001010100000264 K54 55127 Ap905P 9 080010101000002640901900000070 040-29153
08001010100000264 K 5455127 Ap 906 P 9 080010101000002640901900000071 040-29190
08001010100000264 K'54 55 127 Ap 1001 1002 P 10 080010101000002640901900000072 040-29154 ﬁ'
08001010100000264 K54 55 127 Ap 1003 080010101000002640901900000073 040-29155 N
08001010100000264 K54 55127 Ap 1004 P 10 080010101000002640901900000074 15P009901200688360 (o]
08001010100000264 K54 55 127 Ap 1005 P 10 080010101000002640901900000075 040-12034 . =
08001010100000264 K54 55 127 Ap 1006 P 10 080010101000002640901900000076 040-5795 \ib
08001010100000264 K 5455127 Ap 1104 P 11 080010101000002640901900000077 040-29191 (el
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08001010100000264 K54 55127 Ap 1204 P 12 080010101000002640901900000080 040-29157
08001010100000264 K54 55127 Ap 1205 P 12 080010101000002640901900000081 040-29158
08001010100000264 K54 55127 Ap 1206 P 12 080010101000002640901900000082 040-28991
08001010100000264 K545549L1P1 080010101000002640902900000085 040-81076
08001010100000264 K545553L2P1 080010101000002640902900000100 040-81077
08001010100000264 K545557L3P1 080010101000002640902900000101 040-81078
08001010100000264 K54 5545 Ap 201P 2 080010101000002640902900000102 040-81079
08001010100000264 K54 5545Ap 202 P 2 080010101000002640902900000103 040-81080
08001010100000264 K54 5545 Ap 203 P 2 080010101000002640902900000104 040-81081
08001010100000264 K 545545Ap 301P 3 080010101000002640902900000105 040-81082
08001010100000264 K545545Ap 302P 3 080010101000002640902900000106 040-81083
08001010100000264 K'545545Ap 303P 3 080010101000002640902900000107 040-81084
08001010100000264 K 545545Ap 401 P 4 080010101000002640902900000108 040-81085
08001010100000264 K545545Ap 402P 4 080010101000002640902900000109 040-81086
08001010100000264 K54 5545 Ap 403 P 4 080010101000002640902900000110 040-81087
08001010100000264 K545539GA 1 080010101000002640903900000150 040-185580
08001010100000264 K545539GA 2 080010101000002640903900000151 040-185581
08001010100000264 K545539GA 3 080010101000002640903900000152 040-185582
08001010100000264 K545539GA 4 080010101000002640903900000153 040-185583
08001010100000264 K545539GA 5 080010101000002640903900000154 040-185584
08001010100000264 K54 5539 GA 6 080010101000002640903900000155 040-185585
08001010100000264 K545539GA7 080010101000002640903900000156 040-185586
08001010100000264 K545539GA 8 080010101000002640903900000157

08001010100000264 K545539GA 9 080010101000002640903900000158 040-185588
08001010100000264 K54 5539 GA 10 080010101000002640903900000159 040-185589
08001010100000264 K545539GA 11 080010101000002640903900000160 040-185590
08001010100000264 K'545539GA 12 080010101000002640903900000161 040-185591
08001010100000264 K54 5539 GA 13 080010101000002640903900000162 040-185592
08001010100000264 K54 5539 GA 14 080010101000002640903900000163 040-185593
08001010100000264 K54 5539 GA 15 080010101000002640903900000164 040-185594
08001010100000264 K54 5539 GA 16 080010101000002640903900000165

08001010100000264 K545539GA 17 080010101000002640903900000166 040-185596
08001010100000264 K54 5539 GA 18 080010101000002640903900000167 040-185597
08001010100000264 K54 5535L101 080010101000002640903900000168 040-185598
08001010100000264 K5455391102 080010101000002640903900000169 040-185599
08001010100000264 K'545539L103 080010101000002640903900000170 040-185600
08001010100000264 K54 5539331201 080010101000002640903900000171 040-185601
08001010100000264 K54 5539331202 080010101000002640903900000172 040-185602
08001010100000264 K54 5539331203 080010101000002640903900000173 040-185603
08001010100000264 K 54 553933 L 204 080010101000002640903900000174 040-185604
08001010100000264 K 54 55 39 33 Of 205 080010101000002640903900000175 040-185605
08001010100000264 K 54 55 39 33 Of 206 080010101000002640903900000176 040-185606
08001010100000264 K 54 55 39 33 Of 207 080010101000002640903900000177 040-185607
08001010100000264 K 54 55 39 33 Of 208 080010101000002640903900000178 040-185608
08001010100000264 K54 55391301 080010101000002640903900000179 040-185609
08001010100000264 K 54 55 39 Of 302 080010101000002640903900000180 040-185610
08001010100000264 K 54 55 39 Of 303 080010101000002640903900000181 040-185611
08001010100000264 K 54 55 39 Of 304 080010101000002640903900000182 040-185612
08001010100000264 K 54 55 39 Of 305 080010101000002640903900000183 040-185613
08001010100000264 K54 5539401 080010101000002640903900000184 040-185614
08001010100000264 K 54 55 39 Of 402 080010101000002640903900000185 040-185615
08001010100000264 K 54 55 39 Of 403 080010101000002640903900000186 040-185616
08001010100000264 K 54 55 39 Of 404 080010101000002640903900000187 040-185617
08001010100000264 K 54 55 39 Of 405 080010101000002640903900000188 040-185618
08001010100000264 K 54 55 39 Of 501 080010101000002640903900000189 040-185619 Ln
08001010100000264 K 54 55 39 Of 502 080010101000002640903900000190 040-185620 N
08001010100000264 K 54 55 39 Of 503 080010101000002640903900000191 040-185621 <
08001010100000264 K 54 55 39 Of 504 080010101000002640903900000192 040-185622 Eb
08001010100000264 K5355134GA1BgA 080010101000002640904900000006 040-101561 Noi
08001010100000264 K5355134BgqAGA2 080010101000002640904900000111 040-101562 A~
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08001010100000264 K5355134BqAGA3 080010101000002640904900000112 040-101563

08001010100000264 K5355134BqAGA 4 080010101000002640904900000113 040-101564

08001010100000264 K5355134BqAGAS 080010101000002640904900000114 040-101565

08001010100000264 K5355134BqAGA6 080010101000002640904900000115 040-101566

08001010100000264 K5355134BqAGA7 080010101000002640904900000116 040-101567

08001010100000264 K5355134BqAGA 8 080010101000002640904900000117 040-101568

08001010100000264 K5355134BgBGA9 080010101000002640904900000118 040-101581

08001010100000264 K5355134BqBGA 10 080010101000002640904900000119 040-101582

08001010100000264 K5355134Bq B GA 11 080010101000002640904900000120 040-101583

08001010100000264 K53 55134 Bq B GA 12 080010101000002640904900000121 040-101584

08001010100000264 K5355134BqBGA 13 080010101000002640904900000122 040-101585

08001010100000264 K5355134Bq B GA 14 080010101000002640904900000123 040-101586

08001010100000264 K'5355134Bq B GA 15 080010101000002640904900000124 040-101587

08001010100000264 K5355134Bq B GA 16 080010101000002640904900000125 040-101588

08001010100000264 K 5355134 Bq B GA 17 080010101000002640904900000126 040-101589

08001010100000264 K5355134Bq B GA 18 080010101000002640904900000127 040-101590

08001010100000264 K5355134BqBGA 19 080010101000002640904900000128 040-101591

08001010100000264 K5355134Bq B GA20 080010101000002640904900000129 040-101592

08001010100000264 K535550L1P1 080010101000002640904900000130 040-101569

08001010100000264 K5355146BqAL2P1 080010101000002640904900000131 040-101570

08001010100000264 K5355142BqAL3P1 080010101000002640904900000132 040-101571

08001010100000264 K53 55134BqBAp 1D 080010101000002640904900000133 040-101594

08001010100000264 K5355134Bq B Ap 1E 080010101000002640904900000134 040-101593

08001010100000264 K5355134Bq AAp 2A 080010101000002640904900000135 040-101572

08001010100000264 K5355134Bg A Ap 3A 080010101000002640904900000136 040-101575

08001010100000264 K'5355134Bq A Ap 4A 080010101000002640904900000137 040-101578

08001010100000264 K 5355134 Bq AAp 2B 080010101000002640904900000138 040-101573

08001010100000264 K 5355134 Bq AAp 3B 080010101000002640904900000139 040-101576

08001010100000264 K53 55134Bq AAp 48 080010101000002640904900000140 040-101579

08001010100000264 K5355134Ap 2CBgA 080010101000002640904900000141 040-101574

08001010100000264 K 5355134 Bq A Ap 3C 080010101000002640904900000142 040-101577

08001010100000264 K'5355134Bq A Ap 4C 080010101000002640904900000143 040-101580

08001010100000264 K5355134BqBP2Ap 2D 080010101000002640904900000144 040-101596

08001010100000264 K53 55134 Bq B Ap 3D 080010101000002640904900000145 040-101598

08001010100000264 K53 55134 Bq B Ap 4D 080010101000002640904900000146 040-101636

08001010100000264 K 5355134 Bq B Ap 2E 080010101000002640904900000147 040-101595

08001010100000264 K'5355134Bq B Ap 3E 080010101000002640904900000148 040-101597

08001010100000264 K5355134Ap 4EBq B 080010101000002640904900000149 040-101599

08001010100000266 C 5859136 080010101000002660001000000000 040-11443

08001010100000274 C58543331K54581220 080010101000002740001000000000 040-141339

08001010100000274 K54 58 28 080010101000002740002000000000 040-393730

08001010100000274 C 5854157161 080010101000002740009000000000 040-142937

08001010100000274 C5854143 080010101000002740010000000000 040-40133

08001010100000274 C5854125133 080010101000002740011000000000 040-185478

08001010100000274 C585475798797117 080010101000002740012000000000 040-12056

08001010100000274 C595474 080010101000002740047000000000 040-328951

08001010100000274 K545878L1 080010101000002740901900000003 040-330582

08001010100000274 K545878P1L1 080010101000002740901900000014 040-72721

08001010100000274 K54 5878 Con 201P 2 080010101000002740901900000015 040-17260

08001010100000274 K 54 58 78 P 2 Consultorio 202 080010101000002740901900000016 040-152696

08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 203 P 2 080010101000002740901900000017 181037401620727257

08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 204 P 2 080010101000002740901900000018 040-89591

08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 205 P 2 080010101000002740901900000019 040-169646

08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 206 P2 080010101000002740901900000020 040-315073

08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 207 P 2 080010101000002740901900000021 040-70751

08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 208 p 2 080010101000002740501900000022 108041401652727285

08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 301 P3 080010101000002740501900000023 040-17498

08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 302 P 3 080010101000002740901900000024 040-203692

08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 303 P 3 080010101000002740901900000025 191029901284727257

08001010100000274 K54 5878 Con 304P 3 080010101000002740901900000026

08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 305 P 3 080010101000002740901900000027 040-158323 LD
08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 306 P 3 080010101000002740901900000028 040-36233 N
08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 307 P 3 080010101000002740901900000029 040-70999 <
08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 401 P 4 080010101000002740901900000030 040-36232 S
08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 402 P 4 080010101000002740901900000031 040-36228 Eb
08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 403 P 4 080010101000002740901900000032 040-17497 \©
08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 404 P 4 080010101000002740901900000033 040-36229 A~
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08001010100000274 K 54 58 78 Consultorio 501 5 080010101000002740901900000037 14P031200305720000
08001010100000274 K545878L2 080010101000002740901900000048 040-330583
08001010100000274 K545878 L3 080010101000002740901900000049 040-330584
08001010100000274 K545878 L4 080010101000002740901900000050 040-330585
08001010100000274 C€5954102 Ap 1 080010101000002740902900000038 040-179055
08001010100000274 C€5954102 Ap 2 080010101000002740902900000039 040-179056
08001010100000274 €5954102 Ap 3 080010101000002740902900000040 040-179057
08001010100000274 C5854175L1 080010101000002740902900000041 040-179058
08001010100000274 C5854179L2 080010101000002740902900000042 040-179059
08001010100000274 C5854185L3 080010101000002740902900000043 040-179060
08001010100000274 C5854189L4 080010101000002740902900000044 040-179061
08001010100000274 C5854193L5 080010101000002740902900000045 040-179062
08001010100000274 C5854197L6 080010101000002740902900000046 040-179063

4. NIVELES PERMITIDOS DE INTERVENCION

El articulo 2.4.1.2.4. del Decreto 2358 de 2019 define como nivel permitido de intervencion de los
bienes inmuebles en los PEMP: “(...) las pautas o criterios relacionados con la conservacion de los
valores delinmueble y su zona de influencia. Define el / los tipos(s) de obra que puede(n) acometerse
en el area afectada y su zona de influencia, con el fin de precisar los alcances de la intervencion. Se
deben tener en cuenta los siguientes niveles de intervencién, sin perjuicio de la facultad del Ministerio
de Cultura de reglamentar por via general ofros niveles de intervencion para BIC de los ambitos
nacional y territorial (...)".

Estos niveles de intervencion se aplican a cada uno de los predios de la zona de influencia, asi como
alas construcciones del area afectada. Para efectos del presente PEMP se establecen los siguientes
niveles permitidos de intervencion en concordancia con el Decreto 2358 de 2019:

Nivel 1: Conservacion Integral.

Nivel 2: Conservacion del tipo arquitectonico.

Nivel 3: Contextual.

Nivel 4: Niveles sin valores patrimoniales en el &mbito arquitectonico.

Cada uno de estos niveles se aplica de manera especifica dentro de los planos F3 - Niveles de
Intervencion del Area Afectada y F4 - Niveles de Intervencion Zona de Influencia, de acuerdo con la
siguiente tabla, en la que se especifica el alcance de las intervenciones permitidas de acuerdo con
cada nivel de intervencion:

NIVEL PERMITIDO

TIPOS DE OBRAS

DE INTERVENCION DIEERIPEION PERMITIDAS
“‘Se aplica a inmuebles de “Primeros auxilios,
Nivel 1: excepcional significacion reparaciones locativas,
Conservacion cultural de conformidad con el restauracion,
Integral estudio de valoracién ampliacion,
respectivo, y que por ser adecuacion,
modificacion,
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iremplazables  deben  ser
preservados en su integralidad.

Si las condiciones de los
inmuebles lo permiten; se
podran realizar ampliaciones
con el objetivo de promover su
revitalizacion y sostenibilidad.

Respecto a los inmuebles del
grupo arquitecténico,  se
permite la intervencion de los
espacios internos siempre y
cuando se mantenga la
autenticidad de su estructura
espacial, técnica constructiva y
materialidad o la vocacion de
uso relacionado con
manifestaciones del patrimonio
cultural inmaterial.”

reforzamiento estructural,
reconstruccion,
cerramiento,
demolicion parcial para
edificaciones que se ubiquen
en el mismo predio y que no
estan cobijados por la
declaratoria.”

Nivel 2:
Conservacion del
tipo arquitectonico

Se aplicaainmuebles del area
afectada o en zonas de
influencia de BIC del grupo
urbano y del grupo
arquitecténico que cuentan con
caracteristicas representativas
en términos de implantacion
predial (rural o urbana),

volumen edificado,
organizacion espacial,
circulaciones, elementos

ornamentales, disposicion de
accesos, fachadas, técnica
constructiva y materialidad,
entre otros, asi como préacticas
asociadas del PCl identificadas
en el PEMP que deben ser
conservadas.

En estos inmuebles se permite
la intervencion de los espacios
internos del inmueble, siempre
y cuando se mantenga la
autenticidad su  estructura
espacial y material.

primeros auxilios,
reparaciones locativas,
restauracion,
ampliacion.
adecuacion,
modificacion,
reforzamiento estructural,
demolicion parcial,
reconstruccion,

cerramiento.

Nivel 3: Contextual.

Se aplicaainmuebles del area
afectada o zona de influencia
del BIC del grupo urbano o del
grupo arquitecténico que, sin
mantener valores individuales
patrimoniales de especia
significacién, cuentan _ aun

primeros auxilios,
reparaciones locativas,

restauracion, Y
ampliacion, (\!Js
adecuacion, g
modificacion, \go

el

reforzamiento estructural,
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caracteristicas representativas
gque contribuyen a la
consolidacion la unidad de
paisaje, del contexto rural o
urbano o de un conjunto
arquitectoénico, que han perdido
la legibilidad de su distribucion
arquitecténica  pero que
mantienen elementos
compositivos del volumen, por
lo que se requiere conservar su
implantacion predial,
disposicion  de accesos,
elementos de fachadas vy
geometria de cubierta, asi
como otros elementos de valor
patrimonial que aun fomen
parte del edificio, o practicas
asociadas del PCl identificadas
enel PEMP.

Los anteriores elementos
deben ser originales.

Se permite la intervencion de
los espacios internos del
inmueble, siempre y cuando se
mantenga la volumetria del
cuerpo principal, cuerpos de
fachada o su autenticidad
material.

demolicion parcial,
reconstruccion,
cerramiento.

Nivel 4:
Inmuebles sin
valores
patrimoniales en el
ambito
arquitectoénico.

“‘Se aplica a inmuebles
ubicados tanto en el area
afectada como en la zona de
influencia de los BIC del grupo
urbano o arquitectonico.

Este nivel busca consolidar las
calidades que brindan unidad a
conjunto 'y mantener o
recuperar las caracteristicas
particulares del contexto del
BIC en términos de unidad de
paisaje, trazado, perfil urbano,
implantacion, volumen,
materiales, uso y edificabilidad
(alturas, paramentos, indices
de ocupacién y volumenes
edificado), entre otros.

Entre los inmuebles clasificados
en_este nivel de intervencién

‘Demolicion total,
obra nueva,
modificacion,
reparaciones locativas,
primeros auxilios,
reforzamiento estructural,
consolidacion y ampliacion
para adecuarse al contexto
urbano.”

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
-ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA

Pégina29

~




NIV

PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA
Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006
Fasell-Formulacion

pueden presentarse  los
siguientes casos:

«Inmuebles sin construir.
*Construcciones incompatibles
en las que es posible la

demolicion y nueva
construccién, dirigidas a
recuperar las caracteristicas

particulares del contexto BIC
segun las Normas del PEMP.”

41. Niveles deintervencion en el area afectada

En el area afectada se determina Nivel 1 - Conservacion Integral para el Teatro Amira de la Rosa y el
espacio exterior del predio;y Nivel 4 - Inmuebles sin valores patrimoniales en el ambito arquitectonico,
para el volumen del cuarto de maquinas y el volumen del campamento de la obra de construccion del
Teatro.

I
—

N

Edificio
Campamento

Edificio
de maquinas

PARQUE 11 DE
NOVIEMBRE

NIVELES DE INTERVENCION
MEJORAS | — LiMiTE DE ZONA DE INFLUENGIA
PUBLICAS | — UMITE DE AREA AFECTADA

] NIVEL 1- CONSERVACION INTEGRAL

[ NIVEL 2- CONSERVACION ARQUITECTONICA
i [ NIVEL 3- CONSERVACION CONTEXTUAL
W nveLs

| o B T = @

Imagen 5 Plano F3 Plano de propuesta de niveles de intervencion en elarea afectada Fuente: Consorcio NVP

4.2.  Niveles deintervencion en la zona de influencia:

La propuesta de niveles de intervencién en la zona de influencia busca la conservacién de las
condiciones urbanas que representan valor en los sectores residenciales consolidados, donde priman
los niveles 2 y 3 de conservacion, y permite una mayor oportunidad de intervencion en las manzanas
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0244, 0245, 0258 y 0266 del Parque Once de Noviembre, en donde las construcciones se destacan
por el uso dotacional prevalece el nivel4 de conservacion.

Es importante resaltar que la propuesta de niveles de intervencion en la zona de influencia es el
resultado de mesas de frabajo con el equipo de la Secretaria de Cultura, Patrimonio y Turismo de la
ciudad de Barranquilla y el Ministerio de Cultura, y se acogen a lo establecido en la Resolucion No.
0068 de 2021 que aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion para los barrios El Prado,
Bellavista y Altos del Prado.

'NIVELES O INTERVENGION
= | = LIMTE DE ZONA DE INFLUENCIA
“i}’\ = LIMITE DE AREA AFECTADA
' ] NIVEL 1 - CONSERVACION INTEGRAL
7] NIVEL 2- CONSERVACION ARGUITECTONICA
ﬂ [T NIVEL 3- CONSERVACION CONTEXTUAL
1 B e

2 ! — Il = |
Imagen 6 Plano F4 Propuesta de niveles de intervencion zona de influencia Fuente: Consorcio NVP

5. CONDICIONES DE MANEJO

5.2. Aspecto fisico-técnico area afectada y zonade influencia
5.2.1. Sectores normativos

A partir del analisis sistémico de la zona de estudio en la etapa de diagnostico, se definieron zonas
homogéneas que presentaban diferencias marcadas en sus condiciones urbanas en términos de usos,
alturas, morfologia de manzanas, tipologia edificatoria, calidad arquitectonica, perfiles viales, entre
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otros aspectos. En consecuencia, para efectos de la implementacion de las normas urbanisticas, se
establecen los siguientes sectores:

Sector 1: Sector originalmente residencial localizado en la transicién del barrio El Prado y el barrio
Boston, en el cual destacan edificios de vivienda en altura que generan alteraciones en el perfil original.
Debido a la cercania con sectores de actividad comercial se presenta una marcada tendencia a los
usos mixto y de servicios.

Sector 2: Sector perteneciente al barrio Montecristo. Corresponde a una zona residencial consolidada

que presenta una division predial regulary perfiles urbanos en donde las construcciones no superan
los 2 niveles de altura.

Sector 3: Sector que corresponde a la manzana de transicion entre el Barrio EI Prado y el Parque
Once de Noviembre. Conserva la division predial original y algunas construcciones caracteristicas del
barrio. Algunos de estos predios han sido ocupados por instituciones educativas.

Sector 4: Sector que agrupalas manzanas 0244, 0245, 0258 y 0266 del area original del Parque Once
de Noviembre, que presenta una division predial irregular relacionada con el uso dotacional.

| = LIMITE DE 20N DE INFLUENCIA
—— LIMITE DE AREA AFECTADA
[ sector1

[ sectom2

[ sectoRs

W secTor«

NH, >3
A

2 4 v
PLANTA DE SECTORES NORMATIVOS - 0
(&~ il !

Imagen 7 Plano F5 Sectores Normativos Fuente: Consorcio NVP
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5.2.2. Propuestaurbanageneral

Como ya se ha expuesto, el Teatro y parte de su zona de influencia se localiza en las manzanas donde
originalmente se implanté el Parque Once de Noviembre, un lugaremblematico en medio de areas de
importante riqueza cultural que, a consecuencia del proceso de densificacion de la ciudad, desarroll6
sectores con un urbanismo que se percibe zonificado como sucede en los barrios El Prado y
Montecristo, o el conjunto de equipamientos del Parque Once de Noviembre. La percepcion a nivel
del peatén cambia de una manzana a otra, este fendmeno tiene incidencia en las variables urbanas
de confort e imagen, accesibilidad, usos, actividades, sociabilidad y en sus indicadores® como se
estudio en la etapa de diagnostico.

Imagen 8 Esquemaconceptual propuesiaurbana F’uenlte: Consorcio NVP

La propuesta del Plan Especial proyecta un aporte sustancial al mejoramiento de estas variables en
la zona de influencia, gracias a las acciones encaminadas a mitigar las deficiencias identificadas a
nivel urbano mediante las siguientes acciones proyectadas:

Area afectada: Se plantea la intervencion del edificio y del predio cumpliendo con los aspectos
presentados en el Capitulo 7 - Lineamientos o directrices, individualizadas y especificas, para la
restauracion y recuperacion integral del Teatro Amira de la Rosa. El area libre sera intervenida y
articulada con la ciudad de manera controlada, manteniendo la propiedad del predio con una

5 Facilacceso a los espacios publicos, integracion con la ciudad, permeabilidad espacial y visual, variedad de actividades y usos en el
sector y en los espacios publicos, lugares vivos y dinamicos, confort climatico, lugares seguros y limpios, consolidacion de imagen
urbana y paisajistica adecuada, espacios que promueven la integracion y la sociabilidad de las personas.
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proyeccion de zonas blandasy duras que permitan el desarrollo de actividades culturales al exterior y
faciliten el fransito de las personas.

Zonadeinfluencia: Las acciones proyectadas en lazona de influencia se plantean en concordancia
con las propuestas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y el PEMP de los barrios El
Prado, Bellavistay Altos del Prado. Por consiguiente, este ultimo es acogido en |a propuesta del PEMP
del Teatro Amira de la Rosa, incorporando el objetivo de consolidar un conjunto urbano de
equipamientos articulado con la estructura de espacio publico del entorno, mediante el mejoramiento
de la infraestructura y la implementacion de las acciones normativas especificas que promueven la
conservacion de los valores urbanisticos del sector que se sefialan a continuacion:

. Consolidacion del uso dotacional en las manzanas del sector normativo 4.

. Intervencion del espacio publico efectivo y de las areas libres al interior de los predios, en linea con
la propuesta del Plan de Ordenamiento Territorial y el PEMP de los barrios El Prado, Bellavista y Altos
del Prado.

. Planteamiento normativo sobre la zona de influencia permitiendo un control de alturas y conservacion
urbanistica de los sectores consolidados, principalmente en los barrios Montecristo y El Prado, de
manera que el Teatro conserve su prominenciaen los perfiles urbanos.

. Definicién de lineamientos de movilidad como aporte para la solucion de la problematica identificada
en el diagndstico de ocupacion por estacionamientos en via publica.

5.2.3. Propuesta ambiental

El diagndstico del componente ambiental en el entorno del Teatro Amira de la Rosa permitio establecer
el estado de las condiciones ambientales, destacando como oportunidad la alta presencia de
arborizacion y cobertura vegetal en su entorno inmediato debido a su cercania con el Parque Once de
Noviembre, el recién intervenido espacio publico del Coliseo Sugar Baby y el eje verde del Parque
Santander. Sin embargo, se observa un fuerte contraste en los sectores normativos 1 y 2 con mayor
densidad de construcciones, carencia de elementos vegetales y deficiencias en el estado de los
andenes y antejardines.

También se establecié el aporte y las acciones que se encuentran desarrollando el Distrito y las
entidades encargadas de la proteccion y mejoramiento ambiental de la ciudad, tales como el Plan de
Gestion Ambiental Distrital de Barranquilla 2017-2027 elaborado por la Alcaldia y la entidad
Barranquilla Verde (2019).

Teniendoen cuenta las disposiciones del Distrito de Barranquillaal respecto, la propuesta ambiental
busca el mejoramiento de las condiciones de confort de la red de espacio publico donde, a través del
disefio urbano, se realice un mejoramiento de los espacios abiertos y espacios verdes publicos del
sector, con el fin de mejorar la oferta ambiental actual y propiciar la articulacién de los sectores con
mayor flujo peatonal, mejorando asi la movilidady el disfrute del peaton.
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De la misma manera, se proyecta aumentar el porcentaje de superficies permeables en los espacios
publicos y las areas verdes de parques y antejardines, a través del remplazo de ciertas zonas duras
por suelos naturales, con el fin de mejorar la permeabilidad del terreno y asi reducir la escorrentia que
circula por las calles en periodos lluviosos.

5.3.2.1. Propuesta de criterios de arborizacion urbanaparala zonade influencia

La propuesta ambiental parala zona de influencia corresponde a las consideraciones establecidas por
el PEMP de los barrios El Prado, Bellavista y Altos del Prado.

Criterios de la propuesta

Los criterios de seleccion de las especies arbdreas a plantar en el sitio parten de la escogencia de
especies propias del bosque seco tropical y naturalizadas y de tres conceptos fundamentales:

Los criterios de seleccion de las especies arbdreas a plantar en el sitio parten de la escogencia de
especies propias del bosque seco tropical y naturalizadas, teniendo en cuenta tres conceptos
fundamentales:

Concepto bioclimatico: Se basa en la permanencia del follaje de las especies arbéreas, es decir,
si son caducifolios (dejan caer sus hojas en temporadas) o perennes (mantienen sus hojas todo
el afio) y en la incidencia solar a lolargo del afio. Durante el solsticio de verano la incidencia solar
se da sobre la fachada norte, por esta razon se propone que se planten arboles caducifolios en
esa orientacion, pues para este momento del afio ya habran brotado sus hojas. Durante el solsticio
de invierno la incidencia solar se da sobre la fachada sur, por esta razon se proponen arboles
perennes para esta orientacion. El propésito de esta estrategia es proporcionar sombra
proyectada en los andenesy/o senderos peatonales con estas orientaciones.

Concepto técnico: Parte de lo establecido por la administracion local para las especies arboreas
protegidas por el Distrito segiin el PEMP de los barrios El Prado, Bellavista y Alto Prado, asi como
en lo determinado por la organizacion Siembra Barranquilla en el afio 2020, cuyo Manual de
Silvicultura Urbana para la ciudad del afio 2015 define las especies de su plan de siembra. Los
criterios de seleccidn fueron principalmente aquellos relacionados con la sostenibilidad de las
especies, por ejemplo, especies resistentes a la sequia, de bajo consumo de agua y que puedan
ser sembradas en zonas urbanas por sus caracteristicas morfologicas, la velocidad de
crecimiento, el comportamiento ecoldgico, efc.

Concepto de disefio del paisaje: Se inspira en la paleta de colores de los dos arboles mas
representativos de la ciudad: EI Roble Morado y el Roble Amarillo. Se busca crear una
combinacion de diversas especies de arboles y arbustos cuyas flores tengan los colores rosa y
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amarillo. “Algunas especies son mas vistosas que otras, principalmente por su floracion, como el
roble amarillo (Handroanthus chrysantha) y el roble morado (Tabebuiarosea) que en las épocas
mas secas del afio visten de color la ciudad y llaman la atencion de moradores y visitantes” 6.

En consecuencia, se definen los que se describen a continuacion:

Criterios de confort climatico: Eleccion de las especies que regulen mejor los efectos de las altas
temperaturas, disminuyan el exceso de polvo y de CO2, mitiguen los fuertes vientos, contribuyan al
mejoramiento de la sensacion climatica de los habitantes y el microclima local.

Criterios paisajisticos: Eleccion de especies que aporten calidad arquitecténica y paisajistica a los
espacios para crear impactos positivos en términos de reduccion de escalas entre espacios y
volimenes, estructuracién de vias y bulevares (generando volumen y verticalidad), enriquecimiento
del espacio urbano (a través de sus formas, texturas, colores y juegos de luz y sombra), control de
areas u objetos no deseables, y generacion de referencias, dominios y limites urbanos.

Criterios ambientales: Eleccion de especies que reduzcan el ruidoy la contaminacion.

Criterios espaciales: Eleccion de especies que armonicen los elementos constitutivos de los perfiles
viales propuestos con la actividad silvicultural.

La zona verde en andenes deberd tener un ancho minimo de 1.3 m.

El limite del follaje arbéreo deberatener una separacién minima de 1.5 m con respecto dela linea
de paramento para evitar que se obstaculice la ventilacion en los espacios interiores.

El disefio de alumbrado publico debera tener en cuenta la ocupacion del follaje del arbol y la
sombra proyectada de manera que no interfieraen la eficiencia de la iluminacidn durante la noche.

Criterios de arborizacion

Incluir especies nativas o adaptadas al bosque seco tropical y de follaje perenne.
La talla de los arboles deberéa ser proporcional al ancho de la via, es decir, de baja y mediana
altura (minima 4,0 my méxima 20 m, con altura conveniente de las primeras ramas).

6 Manual de SilviculturaUrbanapara la ciudad. Alcaldia de Barranquilla 2015
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5.3.2.3. Esquema de lineamientos de arborizacion:

Imagen 9 Esquema de Plantaciénde arboles planta manzana 0244 . Fuente: Consorcio NVP
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5.2.4. Propuestade espacio publico

e

HACIA PARQUE
SANTANDER Y
BARRIO EL PRADO

HACIAMUSED
DEL CARNAVAL

FNGIA PLAS
DE LAPAZ

Imagen 11 Esquema de la propuesta general de espacio publico Fuente: Consultoriaconsorcio NVP 2021.

El aspecto mas relevante dentro de la propuesta urbana es el fortalecimiento del sistema de espacio
publico zonal que garantice una red peatonal continua, facilitando el recorrido en el sector a través de
la implementacidn de acciones que conecten los equipamientos que existen en la zona de influencia.

La propuesta plantea las siguientes acciones:

1.

. Desarrollar una propuesta que modifique el cerramiento actual manteniendo la seguridad del
inmueble mediante el control de acceso de los usuarios y el cierre completo del predio cuando asi
se requiera, permitiendo la conexién de las areas exteriores del TAR con lared de espacio publico
de la ciudad, puntualmente, la conexién entre las Carreras 54 y 55, bajo los siguientes
lineamientos:

Un minimo del 50% de longitud de apertura sobre la Carrera 54, y el cual se replique en igual
longitud sobre la Carrera 55, exceptuando el sector oriental correspondiente al area de
parqueaderos debido a sus caracteristicas de implantacion y uso.

La conexidn fisica y visual con el Parque Once de Noviembre.
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2. Mejorar las condiciones de seguridad en los espacios abiertos del predio mediante adecuados
tratamientos de iluminacion, superficies, jardines, acabados y amoblamiento urbano, ademas del
empleo de medios y dispositivos electronicos de control y vigilancia, entre otros.

3. Definir y realizar acciones sobre el espacio pUblico efectivo (andenes, parques, plazoletas) en
correspondencia con el Plan de Ordenamiento Territorial y el Plan Especial de Manejo y Proteccion
de los barrios El Prado, Bellavista y Altos del Prado (Resolucion 0068 de 2021).

4. Recuperar los andenes y ampliar el andén de la Carrera 55 eliminando la bahia de
estacionamiento.

5. Permitir la accesibilidad al area afectada y la zona de influencia de los distintos modos de
transporte publicoy alternativo (bicicletas).

6. Permitir la accesibilidad y desplazamiento de personas en situacion de discapacidad y con
movilidad reducida, incorporando los lineamientos establecidos al respecto por las autoridades
distritales y nacionales.

Estas acciones seran atendidas segun las competencias particulares del Banco al interior del area
afectada y del Distrito en la zona de influencia. Lo anterior, sin perjuicio de que estas acciones sean
realizadas de manera coordinada mediante acuerdos institucionales.

_za\
I Qi
ESPACIO PUBLICO

| = LIITE DE ZONA DE INFLUENCIA
= LIMITE DE AREA AFECTADA

[}| EX PERFIL VIAL PARA ALTO TRAFICO VEHICULAR
3 ONAL

[ PERFIL VIAL DE MENOR TRAFICO VEHICULAR
Y MAYOR TRAFICO PEATONAL

PARQUE 11 DE NOVIEMBRE

“| 0 eropuEsTA OE ESPACIO PUBLICO @
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Imagen 12 Esquema de la propuesta de espacio publico Fuente: Consultoria Consorcio NVP 2021

5.2.5. Propuestade equipamientos:

Anivel urbano enla zonade influencia, y comolo establece el PEMP de los barrios El Prado, Bellavista
y Alto Prado, las acciones planteadas en este PEMP estan dirigidas a consolidar un conjunto de
equipamientos soportado en la red de espacio publico. La apertura controlada del espacio exterior del
Teatro, mediante la modificacion de su cerramiento, representa una acciéon determinante que
posibilitara la actividad peatonal al interior del predio y la conexion con los edificios vecinosy el Parque
Once de Noviembre. De la misma manera, la intervencion urbana en andenes sobre las carreras 54 y
55 marcan la continuidad de los recorridos peatonales entre los equipamientos del sector.

Esta apertura enriquece y diversifica los flujos peatonales que conectaran los equipamientos del
sector, entre los que destacan el Coliseo Sugar Baby, la Universidad Simén Bolivar, el Teatro José
Consuegra Higgins, la Universidad de la Costa, el Complejo Acuatico y el mismo Teatro Amira de la
Rosa.

5.2.6. Propuestade movilidad

La caracterizacién de la malla vial de la Zona de Influencia y su conexion con el resto de la ciudad
permiti¢ establecer la tendencia de los flujos peatonales y vehiculares, los puntos de congestion y las
buenas condiciones de conectividad del Teatro Amira de la Rosa, soportadas en la infraestructura vial
y la oferta de transporte publico.

Dentro de las problematicas a nivel peatonal se destaca la falta de recorridos continuos, zonas de
poco transito peatonal en el borde del cerramiento del Teatro y la disminucion del ancho de andenes
para bahias de estacionamiento.

Anivel vehicular se presenta deficiencia de estacionamientos. La problematica se incrementa teniendo
en cuenta que la zona relne varios dotacionales que no cubren su cuota de parqueaderos. Sin
embargo, es importante resaltar que, dentro de las propuestas del Distrito para la ciudad, se encuentra
la promocion de estrategias que disminuyan el uso del automévil y fortalezcan los recorridos
peatonales, el transporte publico y medios de movilidad alternativos.

La propuesta de movilidad y la propuesta de espacio publico fortalecen los espacios de circulacién
peatonal y prevén una respuesta 6ptima de estacionamientos para el Teatro Amira de la Rosa en
concordancia con la normativa establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial y el PEMP de los
barrios El Prado, Bellavista y Alto Prado. Asimismo, con la posibilidad de acceder al espacio abierto
del Teatro se fortalecen los recorridos interiores que conectaran las manzanas 0244, 0245, y el cruce
peatonal de la Calle 52 hacia el Parque de la Paz.
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Imagen 13 Esquema de la propuesta de movilidad Fuente: Consultoria consorcio NVP 2021.

Lineamientos de accesibilidad vehicular y peatonal:

Los lineamientos de accesibilidad vehiculary peatonal son producto del estudio de transito elaborado
durante la formulacion del PEMP; sin embargo, por las condiciones en que fue realizadoy la dinamica
de la movilidad urbana, se recomienda realizar un estudio de transito especifico para el proyecto en la
fase de disefios, con el fin de confirmar los siguienteslineamientos:

Ubicar el acceso y salida vehicular sobre la Carrera 55.
Disponerde unabahia de ingreso suficiente para albergar vehiculos en cola antes del acceso.

Ubicar talanqueras a suficiente distancia de la linea de bordillo para alinear al ingreso de al
menos tres vehiculos en cola sin ocupar la via publica.

Disponerde unabahia con suficiente longitud de transicion de entrada y de salida que permita
la ubicacién de camiones de servicio (basuras, energia, entre otros) como se observa en el
esquema 1 de acceso y salida del proyecto.
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Imagen 14 Esquema 1 de acceso y salida del proyecto

Fuente: Consultoria Consorcio NVP.2021.
Estas medidas son ilustrativas y deberan confirmarse mediante un estudio de transitoen la etapade disefios

Ubicar una primera bahia al costado izquierdo con una longitud total suficiente de transicion y
de linea paralela que permita el acceso y salida de los usuarios. Adicionalmente, ubicar una
bahia en el costado derecho para camiones de servicio (basuras, energia, entre otros), como
se observa en el esquema 2 y con las mismas caracteristicas descritas en el esquema 1.

Imagen 15 Esquema 2 de acceso y salida vehicular.

Fuente: Consultoria Consorcio NVP.2021.
Estas medidas son ilustrativas y deberan confirmarse mediante un estudio de transitoen la etapade disefios

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial de Barranquilla, las intervenciones en los andenes
deberan tener en cuenta las siguientes condiciones:

Disponerde andenes de minimo 2.5 m de ancho alrededor de todo el proyecto para el acceso
peatonal. Estos deben ser continuos en toda su longitud sin presentar barreras fisicas que
dificulten la movilidad universal. Las diferencias de niveles se resolveran con rampas con una
pendiente maxima de 8% y un ancho minimo de 1.5 m.
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Disponer de andenes internos con una amplitud minima de 2.5 metros y sin barreras que
impidan la circulacion peatonal. La incorporacion de rampas se ajustara a las caracteristicas
ya descritas.

Disponer de una bahia de buses sobre la Carrera 54 para facilitar el ascenso y descenso de
pasajeros en forma segura. Esta contara con espacio suficiente para resolver la detencién de
al menos dos buses y sus fransiciones de entrada y salida, como se observa en la siguiente
imagen.

Imagen 16 Sugerencia de bahiade transporte pablico.

Fuente: Consultoria Consorcio NVP.2021

Para evitar congestion en los accesos peatonales y vehiculares asociados al proyecto, se
recomienda no permitir el estacionamiento sobre via en las carreras 54 y 55 dentro de la zona
de influencia, asi como limitar las operaciones de carga/descarga en estas vias y el
ascenso/descenso de pasajeros que se movilicen en vehiculos que no sean transporte publico
colectivo.

Lineamientos de sefializacion para la poblacion con movilidad reducida

Los elementos de sefializacion deberan cumplir con la Norma técnica colombiana de accesibilidad
NTC 6047de 2013 “que establece los criterios y requisitos generales de accesibilidad y sefializacion
al medio fisico requeridos en los espacios de acceso al ciudadano, en especial, a aquellos puntos
presenciales destinados a brindar atencion al ciudadano, en construcciones nuevas y adecuaciones’”.

Teniendo en cuenta lo anterior, se recomienda:

Realizaruna demarcacién adecuada para la diferenciacion entre parqueaderos para vehiculos de
discapacitados con dimensién de 3.8 m x 5 m y parqueaderos vehiculares con dimension de 2.5
m x 5 m. Preferentemente se ubicaran en zonas cercanas al ingreso del Teatro.
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Implementar circulaciones de uso compartido para peatones y personas con movilidad reducida,
deberan contar con un espacio superior a 1,5 m de amplitud y estaran demarcadas diferenciando
los recorridos del espacio vehicular.

Disponer rampas peatonales para permitir el ingreso de personas con discapacidad y movilidad
reducida al proyecto. Estas se ubicaran como conexion entre la zona de parqueo y la
infraestructura peatonal al interior del predio, ajustadas en pendiente y amplitud a las condiciones
ya descritas.

5.2.7. Determinantes de edificabilidad parael area afectaday la zona de influencia:

La zona de influencia del PEMP del Teatro Amira de la Rosa hace parte de los sectores normativos 2
y 3 del PEMP de los barrios El Prado, Bellavista y Altos del Prado. Esta reglamentacion se rige por la
ficha normativa del Sector Normativo 2 y Sector Normativo 3, planchas F02 y F03, anexa a la
Resolucién No. 0068 de 2021, por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccién de los
barrios El Prado, Bellavista y una para de Altos del Prado. Presenta las siguientes determinantes
normativas:

5.2.7.1. Englobe maximo

En todas las manzanas del area afectada y zona de influencia se permite maximo el englobe de 2
predios colindantes que no hayan sido englobados anteriormente, de acuerdo con lo establecido en
los articulos 104 b 107 lsiguientes de la citada resolucion.

5.2.7.2. Aislamientos laterales y de fondo
Los retiros minimos requeridos para los asilamientos laterales y de fondo seran de 3 metros. Lo
anterior, segun la tabla contenida en el articulo Bs}y siguientes de la citada resolucion.

5.2.7.3. indice de ocupacion

La ocupacion maxima permitida sera la resultante de aplicar los aislamientos requeridos de acuerdo
con la altura permitida en el predio y teniendo en cuenta la aplicacion de las condiciones de altura
maxima edificable.

5.2.7.4. Altura maxima

Los volumenes existentes de los niveles 1, 2 y 3 mantendran la altura original. Para obra nueva o
modificacion en nivel 4 se permite: Una altura base de hasta 7 metros sin superar 2 pisos y una altura
méaxima de hasta 13 metros sin superar los 4 pisos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 81 de
la citada resolucion.
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Las alturas se rigen por las siguientes condiciones establecidas en la resolucion 0068 de 2021 por la
cual se aprueba ale Plan Especial de Manejo y Proteccion para los barrios El Prado, Bellavista y una
parte de Altos del Prado:

Condiciones de alturas

Condicion 1: Inmueble colindante con inmuebles de Nivel 1

La obranueva ola ampliacion para desarrollar en cualquier predio colindante con uninmueble
del Nivel 1 no podra superar la altura del inmueble Nivel 1.

Inmueble nivel 1 Obra nueva
colindante

Imagen 17 Esquema de condiciénde altura 1 Fuente: Consultoria Consorcio NVP 2021.

Condicion 2: Inmueble colindante con inmuebles Nivel 1y 2

La obra nueva o la ampliacion para desarrollar en el predio Nivel 3 0 4 que colinde con
inmuebles de Nivel 1y Nivel 2 no podra sobrepasar|a altura de la volumetria original existente
de mayor altura del inmueble Nivel 1 0 2 colindante. Esta altura se tomaré a partir de la
cumbrera de la cubierta predominante.

Inmueble  Obra nueva Inmueble
nivel 1 nivel 304 nivel 2

Imagen 18 Esquema de condicionde altura 2 Fuente: Consultoria Consorcio NVP 2021

Condicion 3: Inmueble colindante con inmuebles Nivel 2

La obra nueva o la ampliacién para desarrollar en el predio Nivel 3 0 4 que colinde con
inmuebles de Nivel 2 podra sobrepasar hasta en 3 metros de la altura de la volumetria original
existente del inmueble Nivel 2 colindante de mayor altura. Esta altura se tomara a partir de la
cumbrera de la cubierta predominante.
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3 metros maximo
respecto al inmueble
nivel 2 de mayor altura

Inmueble  Obranueva Inmueble
nivel 2 nivel 304 nivel 2

Imagen 19 Esquema de condicién de altura 3 Fuente: Consultoria Consorcio NVP

Condicion 4:
Inmueble colindante con Nivel 3: La obra nueva o la ampliacion para desarrollaren el predio
nivel 4 debera cumplir con las siguientes condiciones:

Condicion 4A: Inmueble colindante con Nivel 3

La obra nueva o la ampliacion para desarrollaren el predio Nivel 4 podra sobrepasarhasta en
6 metros de la altura de la volumetria original existente del Nivel 3, sin exceder la altura
maxima permitida del sector normativo.

Inmueble Inmueble
nivel 2 nivel 4

Imagen 20 Esquema de condiciénde altura 4 Fuente: Consultoria Consorcio NVP

Condicion 5: Inmueble Nivel 4 colindante con inmuebles Nivel 4.

En este caso podra acceder a la edificabilidad maxima permitida del sector normativo donde
se encuentre, que para el sector normativo 2 es 4 pisos.

Eﬁ%%

Hasta 7 Hasta 13 Hasta 19 Hasta 25 Hasta 37 Hasta 49
metros metros metros metros metros metros
Max- 2 pisos | Max- 4 pisos | Max- 6 pisos | Max- 8 pisos | Max- 12 pisos Max- 16 pisos

Imagen 21 Esquema de condiciénde altura 5 Fuente: Consultoria Consorcio NVP
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fmagen 22 Esquema de condicién de altura 6 Fuente: Consultoria Consorcio NVP

Imagen 23 Esquema de condicién de altura 6A Fuente: Consultoria Consorcio NVP

Imagen 24 Esquema de condiciénde altura 6B Fuente: Consultoria Consorcio NVPl ............................................................ Comentado [MBGA3]: En la Resolucion se mencionan estas
condiciones pero no estan aca.

Otras condiciones: Las ampliaciones en los inmuebles Nivel 1 no podran sobrepasarla altura
delinmueble original existente. Las ampliaciones en los inmuebles Nivel 2 podran sobrepasar
hasta en fres (3) metros la altura de la volumetria original existente. Las ampliaciones en los
inmuebles Nivel 3 podran sobrepasar hasta en seis (6) metros la altura de la volumetria
original existente. Los inmuebles clasificados como Nivel 4 que han sido definidos como sin
valores patrimoniales (ISVP), inicamente podran construir la misma altura del inmueble que
originalmente existia en el predioy destinada para cualquier uso, excepto, cuando se frate de
edificaciones destinadas 100% a uso residencial en la cual podran desarrollar una altura de
hasta trece (13) metros sin superar cuatro (4) pisos.

Ampliacién en nivel 1 Ampliacién en nivel 2, Ampliacién en nivel 3
conservar la altura se puede sobrepasar se puede sobrepasar
original 3 metros al original 6 metros al original

Imagen 25 Esquema de altura otras condiciones Fuente: ConsultoriaConsorcio NVP

La aplicacion de la normativa urbanistica del PEMP de los barrios El Prado, Bellavista y Alto Prado
define las alturas de la zona de influencia reglamentadas en el plano F6 — Alturas del presente PEMP.
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Imagen 26 Plano F6 Alturas Fuente: Consultoria Consorcio NVP 2021.

5.2.8. Usos

El PEMP del Teatro Amira de la Rosa incorpora la propuesta de usos del PEMP de los barrios El
Prado, Bellavista y Alto Prado. Para el area afectada y la zona de influencia tiene en cuenta las
condiciones de los sectores que se han mantenido desde su concepcion hasta el dia de hoy, puesto
que el frazado original tiene incidencia en las caracteristicas urbanas, prediales y, consecuentemente,
en las actividades que alberga. De igual manera se mantiene como uso principal el residencial en los
sectores normativos 1, 2 'y 3 asignados en el punto 5.2.1. del presente documento y el uso principal
dotacional del sector normativo 4 que reline las manzanas del Parque Once de Noviembre.
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Imagen 27 Plano F7 Propuestade usos Fuente: Consultoria consorcio NVP 2021.

Las condiciones normativas de uso se acogen a lo establecido en el articulo 121, capitulo 3 de la
Resolucion 0068 de 2021 que aprueba el PEMP de los barrios el Prado, Bellavista y Altos del Prado,
el cual contiene las siguientes determinantes:

Capitulo 3, articulo 121: Categorias de los usos permitidos:

“Usos principales: son aquellos usos identificados como los predominantes para una zona y que
princip q p p yq
responden a la vocacion o caracter de esta.

Usos compatibles o complementarios: son aquellos que pueden coexistir con los usos principales
sin que lleguen a desplazarlos. Los usos complementarios no deben perturbar ni obstaculizar la
actividad o funcion del uso principal y no deben ocasionar peligro de salud, sequridad y tranquilidad
publica.

Usos condicionados: son aquellos que pueden coexistir con los usos principales de un sector
normativo sin que lleguen a desplazarlos, accediendo hasta el 100% de la actividad, en un mismo
predio. Este uso exige unas condiciones especiales para acceder a esta clasificacion, como es que
solo se permiten en edificaciones de niveles de intervencion 1 y 2 o mediante el englobe con alguno
de los inmuebles de nivel de intervencion 1y 2.

Usos prohibidos: son los que no son concurrentes con la vocacion predominante del sector y generan
efectos negativos no mitigables sobre los usos principales y compatibles o complementarios: Los usos
que no se encuentren expresamente permitidos en los cuadros normativos de usos como principales,
complementarios y condicionados, se encuentran prohibidos.”
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Tabla 1 Usos condicionados, complementarios y prohibidos para los sectores normativos 1 del Plan Especial de Manejo y
proteccién del Teatro Amira de la Rosa

Fuente: Ficha normativa FO3 anexo del Plan Especial de Manejo y proteccion de los Barrios el Prado, Bellavista y Altos del

Prado
US0 FRNCIFAL I P 1 ESCALAS
UGD COMPLEMENTARID | © 1 LOCAL
U50 COMDICIDNADO TORD ZONAL | HASIA 150Mz ATL.
DOSTRITAL | HASTA Mz AT,
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Relaciones
Exteriores,
consulados,
embajadas, COND
organizaciones
internacionales y
similares.
Educacién de la
primera mfglnua y COND
educacion
preescolar.
Parainmuebles
nivel 1y/o 2 ocupa
el area maxima
construida
permitida.
Parainmuebles
Educacién basica nivel 30 4 (ISC- Cl)
A primaria, educacién | COND ha"sta 1509 M2 de
EDUCACION basica secundaria. areamaxima
construida.
Educacion superior,
media técnicay de
formacion laboral,
formacion C 1500 M2
académicano

formal, ensefianza
culturaly similares
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a) Solo se permite
sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos para
este sector
normativo.

b) Para
localizarse en
predios nivel 3 0 4
(IsC-Cl)
deberan
englobarse con
inmuebles nivel 1
y nivel 2.

c) Los usos
dotacionales
existentes estan
permitidos bajo
las condiciones de
manejo vigentes.
Paralas
ampliaciones se
debe presentar un
plande
implantacion.

a) Permite
localizarse en
todos los niveles
de conservacion
solo sobre el
corredores
comercialesy
dotacionales .
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Educacion de
universidades y
educacion de
instituciones C
universitarias o de
escuelas
tecnoldgicas.

2000M2

SALUD

Consultorios,
laboratorios y C
similares.

500M2

Veterinarias C

500M2

Centros médicos C

1000M2

Clinicas C

2000 M2

INSTITUCIONAL

BIENESTARSOCIAL

Hogar geriatricoy
bienestar familiar.

1000M2
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a) Solamente se
permiten los usos
dotacionales
existentes bajo las
condiciones de
manejo vigentes.
Paralas
ampliaciones de
éstos se debe
presentar un plan
de implantacion.

a) Permite
localizarse en
todos los niveles
de conservacion
solo sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos para
este sector
normativo.

a) Solamente se
permiten los usos
dotacionales
existentes bajo las
condiciones de
manejo vigentes.
Paralas
ampliaciones de
éstos se debe

presentar un plan
de implantacién.

a) Permite
localizarse en
todoslos niveles
de conservacion.

b) Cuando se

localice en
inmuebles de
nivel 1ylo 2
podran ocupar el
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area total de
construccion del
inmueble.

Bibliotecas,

. - COND
archivosy similares

Parainmuebles

nivel 1y/o 2 ocupa
el areamaxima
construida
permitida.

Parainmuebles
Casasde cultura, COND | nivel 304 (ISC-C)
museos, galerias. hasta 1500 M2 de
area maxima

a) Para
localizarse en
prediosnivel3 0 4
(ISC - Cl) deberan
englobarse con
inmuebles nivel 1
y nivel 2.

c) Los usos
dotacionales
existentes estan
permitidos bajo
las condiciones de
manejo vigentes.
Paralas
ampliaciones se
debe presentar un
plande
implantacion.

a) Permite
localizarse en
todoslos niveles
de conservacion
solamente sobre
los corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos para
este sector
normativo.

construida.
CULTURAL
Salas c.ie'conciertoy c 1500M2
similares.
Gimnasios y
RECREATVO escuelas C 1000M2
deportivas.

a) Solo permite
localizarse en
inmuebles nivel 3
0 4 sobrelos
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos para

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:

-ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA
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este sector
normativo.

a) Solo permite
localizarse en
inmuebles nivel 3
0 4 sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos para
este sector
normativo.

b) Losusos
dotacionales
existentes estan
permitidos bajo
las condiciones de
manejo vigentes.
Paralas
ampliaciones se
debe presentar un
plande
implantacion.

Iglesias y
CULTO asociaciones 1000M2
religiosas.
Parainmuebles
nivel 1y/o 2 ocupa
el &reamaxima
construida permitida
SERVICIOS Funerariasy COND
FUNERARIOS similares. Parainmuebles

a) Solo permite
localizarse sobre
los corredores
comercialesy
dotacionales.
b) Para
localizarse en
prediosnivel3 0 4
(ISC)04(Cl)
deberan
englobarse con
inmuebles nivel 1
ylo nivel 2.

nivel 304 (ISC - Cl)
hasta 1500 M2 de
area maxima
construida

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
-ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA
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c) Los usos
dotacionales
existentes estan
permitidos bajo
las condiciones de
manejo vigentes.
Paralas
ampliaciones se
debe presentar un
plande
implantacion.

SEGURIDADY CAl, estaciones de
DEFENSA policiay similares

500M2

a) Solo se permite
en predios nivel 3
0 4, sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos para
este sector
normativo.

COMERCIODEBIENES

Almacenes
generales,
miscelaneas, C
cacharreriasy
similares.

PRODUCTOSPARAEL
CONSUMODE
MERCANCIAS

500M2

a) Permite
localizarse en
todos los niveles
de conservacion.
b) Cuando se
localice en
inmuebles de
nivel 1ylo 2
podran ocupar el
area total de
construccion del
inmueble.

Tiendasysimilares | C

500M2

a) Solo se permite

Farmacias, tiendas

en predios nivel 3
04.

naturistas o C 500M2
similares.
Ferreteria. C 500M2

a) Solo se permite
en predios nivel 3
0 4 sobre los
corredores

CONSERVACION Y RESTAURACIAN DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
INTERVENTORIA

-ESTUDIOS-PROYECTO-O0BRA-
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comercialesy
dotacionales
establecidos para
este sector
normativo.

a) Solo se permite
en predios nivel 3
04 sobrelos
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos para
este sector
normativo.

Marqueteria. C 500M2

a) Permite
localizarse en
todoslos niveles
de conservacion.
b) Cuando se
localice en
inmuebles de
nivel 1ylo 2
podran ocupar el
areatotalde
construccion del
inmueble.

Papeleria. C 500M2

Almacenes de venta
de articulosy
utensilios de uso .
doméstico y C 500M2 a) Solo se permite
similares en en predios nivel 3
establecimientos 0 4 sobre los

especializados. corredores

comercialesy
Almacenes de venta dotacionales
de otros productos establecidos para
nuevos en

este sector

establecimientos C 500M2 normativo.

especializados
(joyerias, floristeria
y similares)

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
-ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA
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Almacenes de venta
de computadores,
equipos periféricos,
programas de
informatica, equipos
de
telecomunicaciones,
equiposy aparatos
de sonidoy de
video y similares.

500M2

Almacenes de venta

de gasodomésticos

de uso doméstico, y
equipos de
fluminacion

500M2

Almacenes de venta
de tapices,
alfombrasy
recubrimientos para
paredesy pisos en
establecimientos
especializados.

COND

Almacenes de venta
de articulos
culturales,
jugueteriasyde
entretenimiento
n.c.p.en
establecimientos
especializados.

COND

Almacenes de venta
de articulos de
segunda manoy
antigiiedades.

COND

Almacenes de venta
de articulos
deportivos, en
establecimientos
especializados.

COND

Parainmuebles
nivel 1y/o 2 ocupa
el &reamaxima
construida permitida

Parainmuebles
nivel 304 (ISC - Cl)
hasta 1000 M2 de
areamaxima
construida

a) Solo se permite
sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales
b) Para
localizarse en
predios nivel 3 0 4
(IsC-Cl)
deberan
englobarse con
inmuebles nivel 1
y nivel 2.

-ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA
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Almacenes de venta
de textiles y
prendas de vestir.

COND

COMERCIO DE SERVICIOS

FINANCIEROS Y
SEGUROS

Cajeros
automaticos.

120M2

CASAS MATRICES
DE:Bancade
segundo piso,

bancos,
corporaciones,
bolsa, fiducia,
crédito, seguros,
cooperativas,
fondos.

1000M2

SUCURSALESDE:
Banca de segundo
piso, bancos,
corporaciones,
bolsa, fiducia,
crédito, seguros,
cooperativas,
fondosy casas de
cambio.

500M2

Inmobiliarias

1500M2

a) Cuandono se
encuentre
vinculado

fisicamente a una

sucursal bancaria
ylo casa matriz,

solo se permite en
predios nivel 3 y

4.

a) Permite
localizarse en
todos los niveles
solo sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos para
este sector
normativo.

b) Cuando se
localice en
inmuebles de
nivel 1ylo 2
podran ocupar el
area total de
construccion del
inmueble.

a) Solo se permite
en predios nivel 3
0 4 sobrelos
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos para
este sector
normativo.

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:

-ESTUDIOS-PROYECTO-O0BRA-
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Fase ll-Formulacion

Oficinas de
actividades de
contabilidad,
admlnlstra’clon, 1500M2
consultorias,
servicios
administrativos de
oficina.
Actividades de
arquitecturae
ingenieria,
actividades conexas
de consultoria 1500M2 a) I'Dermlte
técnica, actividades localizarse en
especializadas de todos los niveles
disefioy publicidad. solo sobre los
— corredores
Acthldade’s de 1500M2 comercialesy
fotografia. dotacionales
Oficinas de establecidos para
actividades este sector
profesionales, 1500M2 normativo.
cientificasy b) Cuando se
técnicasn.c.p. localice en
Agencias de empleo inmurz:;l«js dze
i nivel 1y/o
y :UCI::;::;?E Z:e 1500M2 podran ocupar el
recurso humano. areatotalde
, _ construccion del
Agencias de viaje, inmueble
operadores
turisticos, servicios
dereservay 1500M2
actividades
relacionadas y/o
similares.
Investigacionesy
desarrollo
experimentalen el 1500M2
campo de las
ciencias sociales y
las humanidades.

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
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Bien

Actividades de
estudios de
mercadoy
realizacion de
encuestas de
opinion publica.

de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006
Fase ll-Formulacion

1500M2

Actividades de
asociaciones
empresarialesy
empleadoras,
profesionales,
sindicatos, politicas, | C
federaciones,

1500M2

camarasde
comercio, gremios y
asociaciones
similares.
Actividades de a) Permite
servicios C 1500M2 localizarse en
informaticos. todoslos niveles
Actividades de solo sobre los
produccion, corredores
posproduccion comercialesy
roaramacion dotacionales
] P digtribuci()n ’ C 1500M2 establecidos para
INFORMACIONY ransmision de este sector
COMUNICACIONES . . normativo.
radio, agencia de
L L b) Cuando se
noticias, television. )
localice en
Actividades de inmuebles de
programacion'y c 1500M2 nivel 1ylo 2
transmision de radio podréan ocupar el
y television. &reatotal de
Actividades de construccion del
telecomunicaciones ¢ 1500M2 inmueble.
8 ostglcég Ir?:c(:jisr?ales ) Solo se permite
o SERVICIOS DE APOYO | P - C 200M2 en predios nivel 3
=0 y actividades de
o . 04.
o mensajeria.

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:

-ESTUDIOS-PROYECTO-O0BRA-

INTERVENTORIA

Pégina60



PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA
Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006
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Actividades
especializadas de
apoyo a oficina.

500M2

a) Permite
localizarse en
todoslos niveles
solo sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos para
este sector
normativo.

b) Cuando se
localice en
inmuebles de
nivel 1y/o 2
podran ocupar el
area total de
construccion del
inmueble.

ALQUILERY

ARRENDAMIENTO DE

ARTICULOS

Actividades de
alquiler de todo tipo
de articulos
personalesy
enseres
domésticos.

500M2

a) Solo permite
localizarse en
inmuebles nivel 3
04 sobrelos
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos para
este sector
normativo.

SERVICIOS DE
ESTACIONAMIENTO

Parqueaderos y/o
edificio de
parqueaderos.

a) Solo permite
localizarse en
inmuebles nivel 4
sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos para
este sector
normativo.

2500M2

Zapateria, articulos
de cueroy similares

120M2

I

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
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Fase ll-Formulacion

Mantenimiento y/o
reparacion de otros
efectos personales,
enseres
domésticos,
equipos de
MANTENIMIENTO Y comunicacion, a) Solo se permite
REPARACION DE aparatos C 120M2 en predios nivel 3
ENSERES electrénicos de 04.
consumo, aparatos
y equipos
domésticosy de
jardineriay
accesorios para el
hogar.
a) Solo permite
localizarse sobre
. los corredores
Parainmuebles ;
) comerciales y
nivel 1y/o 2 ocupa .
. . dotacionales
el areamaxima )
; establecidos para
construida
o este sector
permitida. normativo
Restaurantes | COND '
. b) Para
Parainmuebles localizarse en
nivel 30 4 (ISC- Cl) inmuebles nivel 3
ha,s:a“rff) '.\fde 04(1SC) Y4 (Cl)
COMIDAS Y SITIOS DE ags:strzﬂaa deberan
REUNION : englobarse con
inmuebles nivel 1
y nivel 2.
Cafeterias, a) Permite
autoservicio de localizarse en
comidas, catering, c todos los niveles
heladerias, ventas de conservacion.
de jugos naturalesy 500 M2 b) Cuando se
fruteras. localice en
inmuebles de
. nivel 1y/o 2
Panadera ¢ podran ocupar el

area totalde

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
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Fase ll-Formulacion

Establecimientos de
TEXTILES confeccion de C 500 M2
prendas de vestir.
Parainmuebles
nivel 1y/o 2 ocupa
el dreamaxima
. construida
Peluquerias, L
SALASDEBELLEZAY | barberias, salones permitida.
COND
AFINES de belleza, spa y .
afines. Parainmuebles
nivel 304 (ISC - Cl)
hasta 1000 M2 de
areamaxima
construida.
VENTA'DE APUESTAS, | Apuestas, loteriasy c 120M2
LOTERIA Y SIMILARES similares.
Parainmuebles
nivel 1y/o 2 ocupa
el areamaxima
construida
Hoteles y permitida.
ALOJAMIENTO COND
apartahoteles

Parainmuebles
nivel 304 (ISC - Cl)
hasta 1500 M2 de
areamaxima
construida.

construccion del
inmueble.

a) Permite
localizarse en
todoslos niveles
de conservacion.

b) Cuando se
localice en
inmuebles de
nivel 1ylo 2
podran ocupar el
areatotalde
construccion del
inmueble.

a) Para
localizarse en
predios nivel 3 0 4
(ISC - Cl) deberan
englobarse con
inmuebles nivel 1
y nivel 2.

a) Solo se permite
en predios nivel 3
04.

a) Para
localizarse en
predios nivel 3 0 4
(ISC - Cl) deberan
englobarse con
inmuebles nivel 1
y nivel 2.

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
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Pégina63



PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA
Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006
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Tabla 2 Tabla de usos complementarios, condicionados y prohibidos para el sector normativo 1 Fuente: Ficha normativa 03
del Plan Especial de manejo y proteccion de los barrios el Prado, Bellavista y una parte de Altos del Prado.

INSTITUCIONAL

Organos, 6rganos de
control, organizacion
electoral, organismos
centrales, regionales y
locales, Unidad COND
administrativa,
Departamentos Parainmuebles
Administrativos y nivel 1y/o 2 ocupa
similares. el &reamaxima
S— — construida
Ministerios y similares | COND permitida.
ADMINISTRACION | Notariasy curadurias. .
(Notarios publicos, Parainmuebles
ejecutoresjudiciales, | COND| nivel 30 4(ISC -
arbitros, curadores Cl) hasta 1500
urbanosy similares). M2 de area
EPS,ARPyARL. | COND maxima
construida.
Relaciones Exteriores,
consulados,
embg JaQas, COND
organizaciones
internacionalesy
similares.
Educaciénde la
primerainfanciay | COND
educacion preescolar. Parainmuebles
nivel 1y/o 2 ocupa
el areamaxima
construida
permitida.
EDUCACION
L Parainmuebles
Educacion basica nivel 30 4 (ISC -
pr!m.arla, educac!on COND Cl) hasta 1500 M2
basica secundaria. de Areamaxima
construida.

a) Solose
permite sobre
los corredores
comercialesy

dotacionales
establecidos
paraeste
sector
normativo.
b) Para
localizarse en
predios nivel 3
0 4(ISC-Cl)
deberan
englobarse con
inmuebles nivel
1 ylonivel 2.

a) Para
localizarse en
predios nivel 3
04(ISC-Cl)

deberan

englobarse con
inmuebles nivel
1ynivel 2.
c) Los usos
dotacionales
existentes
estan
permitidos bajo
las condiciones
de manejo
vigentes. Para
las

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
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Educacion superior,
media técnicay de
formacién laboral,

formacion académica
no formal, ensefianza
culturaly similares.

1500 M2

Educacién de
universidades y
educacion de
instituciones
universitarias o de
escuelas tecnoldgicas.

2000M2

SALUD

Consultorios,
laboratorios y similares.

500M2

Veterinarias C

500M2

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL

-ESTUDIOS-PROYECTO-O0BRA-

ampliaciones
se debe

presentar un
plande

implantacién.

a) Permite
localizarse en
todos los
niveles de
conservacion
solo sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales A,
I, J,
establecidos
paraeste
sector
normativo.

a) Solamente
se permiten los
usos
dotacionales
existentes bajo
las condiciones
de manejo
vigentes. Para
las
ampliaciones
se debe
presentar un
plande
implantacion.

a) Permite
localizarse en
todos los
niveles de
conservacion
solo sobre los
corredores

PATRIMONIO CONSTRUIDO:

INTERVENTORIA
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similares

Centros médicos C 1000M2
Clinicas C 2000 M2
b BIENESTAR Hogar geriatricoy
g SOCIAL bienestar social. ¢ 1000M2
S
=
=
(7]
=
CULTURAL Bibliotecas, archivosy conp| Parainmuebles

nivel 1y/o 2 ocupa

comercialesy
dotacionales
establecidos
paraeste
sector
normativo.

a) Solamente
se permiten los
usos
dotacionales
existentes
estan
permitidos bajo
las condiciones
de manejo
vigentes. Para
las
ampliaciones
se debe
presentar un
plande
implantacion.

a) Permite
localizarse en
todos los
niveles de
conservacion.
b) Cuando se
localice en
inmuebles de
nivel 1y/o 2
podran ocupar
el areatotalde
construccion
del inmueble.

a) Para
localizarse en

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
-ESTUDIOS-PROYECTO-O0BRA-
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inmuebles nivel
304 (ISC-CI)
deberan
englobarse con
inmuebles nivel
1ynivel 2.
b) Losusos
dotacionales
existentes
estan
permitidos bajo
las condiciones
de manejo
vigentes. Para
las
ampliaciones
se debe
presentar un
plande
implantacion.

el &rea maxima
construida
permitida.

Parainmuebles
nivel 304 (ISC -
Cl) hasta 1500
M2 de area
maxima
Casasde cuItu’ra, COND construida.
museos, galerias.

a) Permite
localizarse en
todos los
niveles de
conservacion
sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos
paraeste
sector
normativo..

Salas de conciertoy

L C 1500M2
similares.

RECREATVO

a) Solose
permite en
predios nivel 3
0 4 sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos
paraeste

Gimnasiosy escuelas

! C 1000M2
deportivas.

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
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sector
normativo.

a) Solose
permite en
predios nivel 3
0 4 sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos
paraeste
sector
normativo.
b) Los usos
dotacionales
existentes
estan
permitidos bajo
las condiciones
de manejo
vigentes. Para
las
ampliaciones
se debe
presentar un
plande
implantacion.

Iglesias y asociaciones

CULTO -
religiosas.

C 1000M2

a) Solose
permite en
predios nivel 3
04, sobre los

SEGURIDADY CAl, estaciones de corredores

DEFENSA policiay simiares | C | S00M2 comercales y
dotacionales
establecidos

paraeste
sector
normativo.
S @ |PRoDUCTOSPARA | AMacenesgenerales ) Permite
& & | ELCONSUMODE m'shcea"‘?as' c | s00m2 localizarse en
5 0 | MERCANCAS cacrarreriasy todoslos
== similares. niveles de

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
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conservacion.
b) Cuando se
localice en
inmuebles de
nivel 1ylo 2
podran ocupar
el dreatotalde
construccion
del inmueble.

Tiendas y similares

500M2 a) Solose

Farmacias, tiendas

naturistas o similares.

permite en
predios nivel 3
04.

500M2

Ferreteria

a) Solose
permite en
predios nivel 3
04 sobrelos
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos
paraeste
sector
normativo.

500M2

Marqueterias.

a) Solose
permite en
predios nivel 3
04 sobrelos
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos
paraeste
sector
normativo.

500M2

Papelerias

a) Permite
localizarse en
500M2 todos los

niveles de
conservacion.

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
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Almacenes de venta de
articulos y utensilios de
uso doméstico y
similaresen
establecimientos
especializados.

500M2

Almacenes de venta de
otros productos nuevos
en establecimientos
especializados
(joyerias, floristeria y
similares)

500M2

Almacenes de venta de
computadores, equipos
periféricos, programas
de informatica, equipos
de telecomunicaciones,
equipos y aparatos de
sonidoy de video y
similares.

500M2

Almacenes de venta de

gasodomésticos de uso

doméstico y equipos de
iluminacion.

500M2

Almacenes de venta de
tapices, alfombrasy
recubrimientos para

paredesy pisos en
establecimientos
especializados.

COND

Almacenes de venta de
articulos culturales,

COND

Parainmuebles
nivel 1y/o 2 ocupa
el areamaxima
construida
permitida.

Parainmuebles
nivel 304 (ISC -

b) Cuando se
localice en
inmuebles de
nivel 1ylo 2
podran ocupar
el dreatotalde
construccion
del inmueble.

a) Permite
localizarse en
inmuebles nivel
304 sobrelos
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos
paraeste
sector
normativo.

a) Para
localizarse en
predios nivel 3
04(ISC-Cl)

deberan

englobarse con
inmuebles nivel
1y nivel 2.
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jugueteriasyde
entretenimiento n.c.p.
en establecimientos

especializados.

Almacenes de venta de
articulos de segunda
mano y/o
antigiiedades.

COND

Almacenes de venta de
articulos deportivos, en
establecimientos
especializados.

COND

Almacenes de venta de
textiles y prendasde | COND
vestir.

Cl) hasta 1000
M2 de area
maxima
construida.

FINANCIEROS Y
SEGUROS

COMERCIO DE SERVICIOS

Cajeros automaticos. C

120M2

CASAS MATRICES
DE: Banca de segundo
piso, bancos,
corporaciones, bolsa, C
fiducia, crédito,
seguros, cooperativas,
fondos.

1000M2

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:

-ESTUDIOS-PROYECTO-O0BRA-

INTERVENTORIA

a) Cuandono
se encuentre
vinculado
fisicamente a
unasucursal
bancaria y/o
casa matriz,
solo se permite
en predios nivel
304

a) Permite
localizarse en
inmuebles nivel
304 sobrelos

corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos
paraeste
sector
normativo.
b) Cuando se
localice en
inmuebles de

nivel 1ylo 2

podran ocupar
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SUCURSALESDE: S
predios nivel 3
Banca de segundo
) 04 sobrelos
piso, bancos,
corporaciones, bolsa corredores
I C | 500M2 comercialesy
fiducia, crédito, .
. dotacionales
seguros, cooperativas, )
establecidos
fondosy casas de
. paraeste
cambio.
sector
normativo.
Inmobiliarias C 1500M2
Oficinas de actividades
de contabilidad, .
administracion a) Permite
. . C 1500M2 localizarse en
consultorias, servicios
R todoslos
administrativos de .
- niveles solo
oficina.
sobre los
Oficinas de corredores
aquiteCtUra e Comercia|esy
ingenieria, actividades dotacionales
conexas de consultoria| C 1500M2 establecidos
ACTIVIDADES técnica, actividades paraeste
PROFESIONALES Y especializadas de sector
SIMILARES disefio y publicidad. normativo.
Actividades de b) Cuando se
fotografia. ¢ 1500M2 localice en
Oficinas de actividades |nmueb|es de
fesional nivel 1ylo 2
. pr’o eswng °s: C 1500M2 podran ocupar
cientificas y técnicas .
el areatotalde
n.c.p. .
construccion
Agencias de empleoy del inmueble.
gcltwldades de c 1500M2
suministro de recurso
humano.

el areatotalde
construccion
del inmueble.

a) Solose
permiteen

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:

-ESTUDIOS-PROYECTO-O0BRA-

INTERVENTORIA
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Agencias de viaje,
operadores turisticos,
servicios de reservay

actividades
relacionadas.

C 1500M2

Investigacionesy
desarrollo experimental
en el campo de las
ciencias sociales y las
humanidades.

C 1500M2

Actividades de estudios
demercadoy
realizacion de

encuestas de opinion
publica.

C 1500M2

Actividades de
asociaciones
empresarialesy
empleadoras,
profesionales,
sindicatos, politicas,
federaciones, camaras
de comercio, gremiosy
asociaciones similares.

C 1500M2

INFORMACIONY
COMUNICACIONES

Actividades de
servicios informaticos.

C 1500M2

Actividades de
produccion,
posproduccion
programacion,
distribucion transmision

de radio, agencia de
noticias, television.

C 1500M2

Actividades de
programacion y
transmisién de radio y
television.

C 1500M2

Actividades de
telecomunicaciones

C 1500M2

Fase ll-Formulacion

a) Permite
localizarse en
todos los
niveles solo
sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos
paraeste
sector
normativo.

b) Cuando se
localice en
inmuebles de
nivel 1y/o 2

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
-ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA
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podran ocupar
el areatotalde
construccion
del inmueble.

SERVICIOS DE
APOYO

Actividades postales
nacionalesy
actividades de
mensajeria.

C | 200mM2

a) Permite

localizarse en
todos los

niveles solo

Actividades
especializadas de
apoyo a oficina.

C | 500mM2

sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos

paraeste

sector

normativo.
b) Cuando se
localice en
inmuebles de
nivel 1ylo 2
podran ocupar
el dreatotalde
construccion
del inmueble.

COMERCIO DE SERVICIOS

ALQUILERY
ARRENDAMIENTO
DEARTICULOS

Actividades de alquiler
de todo tipo de
articulos personalesy
enseres domésticos.

C | 500M2

a) Permite

localizarse en

todos los
niveles

solo sobre
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos
paraeste
sector
normativo.

SERVICIOS DE
ESTACIONAMIENTO

Parqueaderos y/o
edificio de
parqueaderos.

a) Solose
permite en
predios nivel 3
04 sobre los
corredores

2500M2

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL
-ESTUDIOS-PROYECTO-O0BRA-

PATRIMONIO CONSTRUIDO:
INTERVENTORIA
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Zapateria, articulos de c
cueroy similares.

120M2

MANTENIMIENTOY
REPARACION DE
ENSERES

Mantenimiento y/o
reparacion de otros
efectos personales,
enseres domésticos,

equipos de
comunicacion, C
aparatos electronicos
de consumoy equipos
domésticosy de
jardineria y accesorios
para elhogar.

120M2

COMIDAS Y SITIOS
DEREUNION

Restaurantes COND

Parainmuebles
nivel 1y/o 2 ocupa
el &rea maxima
construida
permitida.

Parainmuebles
nivel 304 (ISC -
Cl) hasta 1000
M2 de area
maxima
construida.

comercialesy
dotacionales
establecidos
paraeste
sector
normativo.

a) Solose
permite en
predios nivel 3
04.

a) Permite
localizarse en
todos los
niveles de
conservacion

sobre los
corredores
comercialesy
dotacionales
establecidos
paraeste
sector
normativo.

b) Para
localizarse en
inmuebles nivel
304(ISC-CI)
deberan
englobarse con

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:

-ESTUDIOS-PROYECTO-O0BRA-

INTERVENTORIA
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Cafeterias, autoservico
de comidas, catering,

heladerias, ventas de C
jugosnaturalesy
fruteras.
500 M2
Panaderia C
Establecimientos de
TEXTILES confecciondeprendas | C | 500 M2
de vestir.
Parainmuebles
nivel 1y/o 2 ocupa
el &rea maxima
SALAS DE Pellu:ue(rjia: tl)larberias coND oonstrl‘jida
BELLEZAY AFINES | S30n¢s d€ beleza, spa permitida.

y afines

Parainmuebles
nivel 30 4 (ISC -
Cl) hasta 1000 M2

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:

-ESTUDIOS-PROYECTO-O0BRA-

INTERVENTORIA

inmuebles nivel
1y nivel 2.

a) Permite
localizarse en
todos los
niveles de
conservacion

b) Cuando se
localice en
inmuebles de
nivel 1ylo 2
podran ocupar
el dreatotalde
construccion
del inmueble.

a) Permite
localizarse en
todos los
niveles de
conservacion.

b) Cuando se
localice en
inmuebles de
nivel 1ylo 2
podran ocupar
el areatotalde
construccion
del inmueble.

a) Para
localizarse en
predios nivel 3
04(ISC-Cl)

deberan
englobarse con
inmuebles nivel

1ynivel 2.
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de drea maxima
construida.

VENTADE
APUESTAS, Apuestas, loteriasy
LOTERIAY similares. C | 120M2
SIMILARES
Parainmuebles
nivel 1y/o 2 ocupa
el &reamaxima
construida
permitida.
ALOJAMIENTO | Hotelesy apartahoteles| COND

Parainmuebles
nivel 304 (ISC -
Cl) hasta 1500 M2
de area maxima
construida.

a) Solose
permite en
predios nivel 3
04.

a) Para
localizarse en
predios nivel 3
04(ISC-Cl)

deberan

englobarse con
inmuebles nivel
1ynivel 2.

CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:

-ESTUDIOS-PROYECTO-O0BRA-

INTERVENTORIA
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5.2.9. Fichas de sectores normativos

SECTOR NORMATIVO 1 ‘
MANZANAS 0253, 0257, 0264

Niveles de Intervencion

Ver Plano F03 Niveles de Intervencion Zona de Influencia

Uso Principal

Vivienda

Uso compatibley
Uso Complementario

Usos complementarios y condicionados
Vertabla 1

Tipos de Obras

Nivel 4 Inmuebles sin valors|
patrimoniales en el ambito|
arquitectonico: Demolicion total, obra
nueva, modificacion,  reparaciones
locativas, primeros auxilios, reforzamienb|
estructural, consolidacion y ampliacion paral
adecuarse al contexto urbano.

Nivel 3, conservacion contextual
primeros auxilios, reparaciones locativas|
restauracion, ampliacién, adecuacion,
modificacion, reforzamiento estructural
demolicion  parcial,  reconstruccion
cerramiento.

Nivel 2, conservacion del tipo
arquitectonico: primeros auxilios,
reparaciones locativas, restauracion,
ampliacion. adecuacion, modificaddn,
reforzamiento estructural, demolidon
parcial, reconstruccion, cerramiento.

Altura méxima edificable

Hasta diecinueve (19) metros sinsuperar seis (6) pisos.

Condiciones de alturas
aplicables al sector

Condicion 1 - Inmueblecolindante con inmueble nivel 1: La obra nueva o ampliacion para desarrollar en cualquier
predio colindante con un inmueble de Nivel 1,no podra superar la altura del Nivel 1.

Condicion 2 - Inmueble colindante coninmuebles Nivel 1y 2: La obra nueva o la ampliacion para desarrollar en e
predio Nivel 3 0 4 que colinde con inmuebles de Nivel 1y Nivel 2 no podra sobrepasarla altura de la volumetria origina
existente de mayor altura del inmueble Nivel 1 0 2 colindante.

Condicion 3 - Inmueble colindante con inmuebles Nivel 2: La obra nueva o la ampliacién para desarroliar en €
predio Nivel 3 0 4 que colinde con inmuebles de Nivel 2 podra sobrepasar hasta en tres (3) metros de la altura de la
volumetria original existente del inmueble Nivel 2 colindante de mayor altura.

Condicion 4: Inmueble colindente conNivel 3. Laobra nuevao la ampliacion para desarrallar en el predionivel 4 deberd
cumplir con las siguientes condiciones:

Condicion 4A - Inmueble colindante con Nivel 3: La obra nueva o la ampliacion para desarrollar en el predio Nivel 4
podra sobrepasar hasta en seis (6) metros de la altura de la volumetria original existente del Nivel 3, sin exceder la
altura maxima permitida del sector normativo.

Condicion 5- Inmueble Nivel 4 colindante con inmuebles Nivel 4: En este caso podré acceder a la edfficabildad
maxima permitida del sector normativo donde se encuentre. (6 Pisos)

Estacionamientos

Acoge el Articulo 110: Condiciones para la exigencia de cuotas de estacionamientos poruso
y el articulo 111 cuotas de estacionamiento exigidas por uso pemitido

de la Resolucion 0068 de 2021 por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion del sectorcomprenddo
por los Barrios El Prado, Bellavista y una parte de Altos del Prado de Barranquilla.

Sétanos y semisotanos

Acoge el Articulo 108: Condiciones para estacic ientos y el desarrollo de sétanos en el area afectada y zona
de influencia de la Resolucion 0068 de 2021 por la cual se aprueba el Plan Especialde Manejo y Proteccion del sector
comprendido por los Barrios El Prado, Bellavista y una parte de Altos del Prado de Barranquilla.

La ocupacién maxima permitida sera la resultante de aplicar los aislamientos requeridos de acuerdo con la altura

indice de Ocupacion X ! ! o e 10 - o
P autorizada en el predio, y teniendo en cuentala aplicacion de las condiciones de altura maxima edificable.
Altura maxima Tipologia edificatoria Aislamiento min lateral (ML) Aislamiento Min
Lateral 1 Lateral 2 de fondo (ML)
Continua N.A.
Aislamientos 1a2Pisos Pareada N.A. 3
Aislada 2 2 3
3a4Pisos Péreada N.A. 3
Aislada 3 3
5a6Pisos 3,5 3,5 4

Instancia de aprobacion

Parainmuebles Nivel 2 de conservacion: Ministerio de Cultura
Parainmuebles Nivel 3y 4 de conservacion: Distritode Barranquilla

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:

-ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA
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MANZANAS 0072,0236, 0241

Niveles de Intervencion

Ver Plano F03 Niveles de Intervencion Zona de Influencia

Uso Principal

Vivienda

Uso compatible y
Uso Complementario

Usos complementarios y condicionados
Vertabla2

Tipos de Obras

valores|
ambito)

Nivel 4 Inmuebles sin
patrimoniales en el
itectonico: Demolicion total,

conservacion del tipo|Nivel 3, conservacion contextuak
arquitectonico:  primeros  auxilios|Primeros auxilios, reparaciones locativas|,
reparaciones locativas, restauracién,’eszaurac'én! ampliacion, adecuacion] i o !
ampliacion. adecuacion, modificacion|modificacion, - reforzamiento estructural obrav nueva, modlﬂcatl:l.on, reparaciones
reforzamiento estructural, demoligon|demolicion parcial, reconstruccion, locativas, primeros auxilios, reforzamienb|

parcial, reconstruccion, cerramiento.  |cerramiento estructural, consolidaciony ampliacion pera
' adecuarse al contexto urbano.

Nivel 2,

Altura méaxima edificable

Hasta trece (13) metros sin superar los cuatro (4) pisos.

Condiciones de alturas
aplicables al sector

Condicion 1 - Inmueble colindante con inmueble nivel 1: La obra nueva o ampliacion para desarrollar en cualquier
predio colindante con un inmueble de Nivel 1, no podré superar la altura del Nivel 1.

Condicion 2 - Inmueble colindante coninmuebles Nivel 1y 2: La obra nueva o la ampliacion para desarrollar en e
predio Nivel 3 0 4 que colinde con inmuebles de Nivel 1y Nivel 2 no podra sobrepasarla altura de la volumetria original
existente de mayor altura del inmueble Nivel 1 0 2 colindante.

Condicion 3 - Inmueble colindante con inmuebles Nivel 2: La obra nueva o la ampliacién para desarroliar en €
predio Nivel 3 0 4 que coiinde con inmuebles de Nivel 2 podra sobrepasar hasta en tres (3) metros de la altura dela
volumetria original existente del inmueble Nivel 2 colindante de mayor altura.

Condicion 4: Inmueble colindanteconNivel 3. Laobra nuevao la ampliacion para desarrallar en el predionivel 4 deberd
cumplir con las siguientes condiciones:

Condicion 4A - Inmueble colindante con Nivel 3: La obra nueva o la ampliacion para desarrollar en el predio Nivel 4
podra sobrepasar hasta en seis (6) metros de la altura de la volumetria original existente del Nivel 3, sin exceder la
altura méxima permitida del sector normativo.

Condicion 5 - Inmueble Nivel 4 colindante con inmuebles Nivel 4: En este caso podra acceder a la edificabilidad
maxima permitida del sector normativo donde se encuentre, 4 pisos.

Estacionamientos

Acoge el Articulo 110 Condiciones para la exigencia de cuotas de estacionamientos por uso y el articulo 111
cuotas de estacionamiento exigidas por uso permitido

de la Resolucion 0068 de 2021 por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion del sectorcomprenddo
por los Barrios El Prado, Bellavista y una parte de Altos del Prado de Barranquilla.

Sétanos y semisotanos

Acoge el Articulo 108: Condiciones para estacionamientos y el desarrollo de sétanos en el area afectada y zona
de influencia de la Resolucion 0068 de 2021 por la cual se aprueba el Plan Especialde Manejo y Proteccion del sector
comprendido por los Barrios El Prado, Bellavista y una parte de Altos del Prado de Barranquilla.

La ocupacién maxima permitida ser4 la resultante de aplicar los aislamientos requeridos de acuerdo con la altura

indice de Ocupacion X h ; o - ! "
P autorizada en el predio, y teniendo en cuentala aplicacion de las condiciones de altura méaxima edificable.
Altura maxima Tipologia edificatoria Aislamiento min lateral (ML) Aislamiento Min
Lateral 1 Lateral 2 de fondo (ML)
Continua N.A.
Aislamientos 1a2Pisos Pareada N.A. 2
Aislada 2 2 3
324 Pisos Pa_reada N.A. 3
Aislada 3 3
. » Parainmuebles Nivel 2 de conservacion: Ministerio de Cultura
Instancia de aprobacion

Parainmuebles Nivel 3 y 4 de conservacion: Distritode Barranquilla

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:

-ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA
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MANZANA 0274

Niveles de Intervencion

Ver Plano F03 Niveles de Intervencién Zona de Influencia

Uso Principal Vivienda
Uso compatible y Usos complementarios y condicionados
Uso Complementario Ver tabla 2
N'YEI 2, co.r?servaclonldel tlpolarquuectomgo. Nivel 4 Inmuebles sin valores patrimoniales en el ambitq
primeros auxilios, reparaciones locativas, restauraddn, arquitectonico: Demolicion total, obra nueva, modificacion
Tipos de Obras ampliacion. adecuacion, modificacion, reforzamienp [2r4UNeC " : o ;

C I ., |reparaciones locativas, primeros auxilios, reforzamiento estructurall
estructural, - demolicion  parcial, - reconsiruccion, consolidacion y ampliacion paraadecuarse alcontexto utbano
cerramiento. yamp pa ’

Altura Maxima edificable | Hasta trece (13) metros sin superar los cuatro (4) pisos.

Condiciones de alturas
aplicables al sector

Condicion 1 - Inmueble colindante con inmueble nivel 1: La obra nueva o ampliacion para desarrollar en cualquier
predio colindante con un inmueble de nivel 1, no podra superar la altura del nivel 1.

Condicion 2 - Inmueble colindante coninmuebles Nivel 1y 2: La obra nueva o la ampliacién para desarrollar en e
predio Nivel 3 0 4 que colinde con inmuebles de nivel 1y Nivel 2 no podrén sobrepasar la altura de la vdumetria origind
existente de mayor altura del inmueble Nivel 1 0 2 colindante.

Condicion 3 - Inmueble colindante con inmuebles Nivel 2: La obra nueva o la ampliacién para desarroliar en €
predio Nivel 3 0 4 que colinde con inmuebles de Nivel 2 podran sobrepasar hasta en tres (3) metros de la altura de la
volumetria original existente del inmueble Nivel 2 colindante de mayor altura.

Condicion 4A - Inmueble colindante con Nivel 3: La obra nueva o la ampliacion para desarrollar en el predio nivel 4
podran sobrepasar hasta en seis (6) metros de la dtura de la volumetria original existente del Nivel 3, sin exceder la
altura méxima permitida del sector normativo.

Condicion 5 - Inmueble Nivel 4 colindante con inmuebles Nivel 4: En este caso podra acceder a la edificabilidad
méxima permitida del sector normativo donde se encuentre, 4 pisos.

Estacionamientos

Acoge el Articulo 110 Condiciones para la exigencia de cuotas de estacionamientos por uso y el articulo 111
cuotas de estacionamiento exigidas por uso permifido de la Resolucion 0068 de 2021 por lacual se aprueba el Plan
Especial de Manejo y Protecciondel sector comprendido por los Barrios El Prado, Bellavista y una parte de Altos del
Prado de Barranquilla.

Sétanos y semisotanos

Acoge el Articulo 108: Condiciones para estacionamientos y el desarrollo de sétanos en el area afectada y zona
de influencia de la Resolucion 0068 de 2021 por la cual se aprueba el Plan Especialde Manejo y Proteccion del sector
comprendido por los Barrios El Prado, Bellavista y una parte de Altos del Prado de Barranquilla.

La ocupacién maxima permitida ser4 la resultante de aplicar los aislamientos requeridos de acuerdo con la altua

indi ion X h ; o < 2 "
dice de Ocupacid autorizada en el predio, y teniendo en cuentala aplicacion de las condiciones de altura méaxima edificable.
- . B . . Aislamiento min lateral (ML) Aislamiento Min
Altura maxima Tipologia edificatoria
Lateral 1 Lateral 2 de fondo (ML)
. . Continua N.A.
Aislamientos 1a2Pisos Pareada N.A. 2
Aislada 2 2 3
3a4Pisos Pz?reada N.A. 3
Aislada 3 3
. » Parainmuebles Nivel 2 de conservacion: Ministerio de Cultura
Instancia de aprobacion

Parainmuebles Nivel 4 de conservacion: Distritode Barranquilla

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:

-ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA
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PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA

Bien de Interés Cultural Nacional

SECTOR NORMATIVO 4

MANZANAS 0244,0245,0258 y 0266

Resolucion 1277 de 2006
Fase ll-Formulacion

Niveles de Intervencion

Ver Plano FO3 Niveles de Intervencion Zona de Influencia y plano F04 Niveles de intervencién Area Afectada

Uso Principal Dotacional
Uso compatible y Usos complementarios y condicionados
Uso Complementario Vertabla 2
vagl! 1 conservacion |ntegra|.|Pr|nt;erus Nivel 2, conservacién del tipolNivel 4 Inmuebles sin valoes
auxilios, - reparaciones 00aIVaS, o rquitecténico:  primeros  auxiliog|Patrimoniales  en el dmbito
restauracion, ampliacion, adecuacion, : . ” itecténico: Demolicion total, obr
' e i reparaciones locativas, ~restauracion|arquitectonico: Demolicion total, obra
Tipos de Obras modificacion. Y las establecidas en el liadion. adecuacio dificacion|nU€va, modificacion,  reparaciones
Documento Técnico de Soporte formuladon pmpliacion. agecuacion, mo Hcaf:p,n’| fi i il
p . - reforzamiento  estructural, demolidon|'ocatvas, primeros auxilios,
capitulo 7.1.1. Acciones permitidas por barcial, reconstruccion, cerramiento.  |reforzamiento estructural, consolidaddry
sector. y ampliacion paraadecuarse al contexp
urbano.
Altura Maxima edificable | Hasta trece (13) metros sin superar los cuatro (4) pisos.

Condiciones de alturas
aplicables al sector

Condicion 1 - Inmueble colindante con inmueble nivel 1: La obra nueva o ampliacion para desarrollar en cualquier
predio colindante con un inmueble de nivel 1, no podra superar la altura del nivel 1.

Condicion 2 - Inmueble colindante coninmuebles Nivel 1y 2: La obra nueva o la ampliacion para desarrollar en e
predio Nivel 3 0 4 que colinde con inmuebles de nivel 1y Nivel 2 no podrén sobrepasar la altura de la vdumetria origind
existente de mayor altura del inmueble Nivel 1 0 2 colindante.

Condicion 3 - Inmueble colindante con inmuebles Nivel 2: La obra nueva o la ampliacién para desarroliar en €
predio Nivel 3 0 4 que colinde con inmuebles de Nivel 2 podran sobrepasar hasta en tres (3) metros de la altura de la
volumetria original existente del inmueble Nivel 2 colindante de mayor altura.

Condicion 4A - Inmueble colindante con Nivel 3: La obra nueva o la ampliacion para desarrollar en el predio nivel 4
podran sobrepasar hasta en seis (6) metros de la dtura de la volumetria original existente del Nivel 3, sin exceder la
altura méxima permitida del sector normativo.

Condicion 5- Inmueble Nivel 4 colindante con inmuebles Nivel 4: En este caso podré acceder a la edificabilided
maxima permitida del sector normativo donde se encuentre, 4 pisos.

Estacionamientos

Acoge el Articulo 110 Condiciones para la exigencia de cuotas de estacionamientos por uso y el articulo 111
cuotas de estacionamiento exigidas por uso permitido

de la Resolucion 0068 de 2021 por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion del sectorcomprenddo
por los Barrios Prado, Bellavista y una parte de Altos del Prado de Barranquilla.

Sétanos y semisotanos

Acoge el Articulo 108: Condiciones para estacionamientos y el desarrollo de sétanos en el area afectada y zona
de influencia de la Resolucion 0068 de 2021 por la cual se aprueba el Plan Especialde Manejo y Proteccion del sector
comprendido por los Barrios El Prado, Bellavista y una parte de Altos del Prado de Barranquilla

La ocupacién maxima permitida ser4 la resultante de aplicar los aislamientos requeridos de acuerdo con la altura

indice de Ocupacion X h 3 o > o -
P autorizada en el predio, y teniendo en cuentala aplicacion de las condiciones de altura méaxima edificable.
Altura mixima Tipologia edificatoria Aislamiento min lateral (ML) Aislamiento Min
Lateral 1 Lateral 2 de fondo (ML)
Continua N.A.
Aislamientos 1a2Pisos Pareada N.A. 2
Aislada 2 2 3
324 Pisos Pareada N.A. 3
Aislada 3 3
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6. CRITERIOS DE INTERVENCION

Los textos tratados a continuacién son presentados como un marco teérico de referencia con
definiciones sobre las intervenciones posibles en los Bienes de Interés Cultural, entre otras, la
conservacion integral, la adecuacion funcional y las intervenciones estructurales, con el fin de orientar
acerca de las implicaciones de lo que significa intervenir en un Bienes de Interés Cultural a diferencia
de intervenciones en ofro tipo de edificaciones.

De igual manera, se exponen los criterios generales para intervenir un Bien de Interés Cultural
establecidos en las normas legales vigentes, ademas de aquellos aceptados en las convenciones
internacionales sobre la materia, y la incorporacion de conceptos como economia, durabilidad y
ecologia. En este sentido, siguen siendo unos pardmetros generales para orientar la intervencion sin
que tengan en todos los casos las mismas condiciones, toda vez que dichos criterios son valorados
considerando sus relaciones, sin que esto signifique necesariamente contradicciones cuando se
ponderan frente a un caso especifico como el del Teatro Amira de la Rosa.

La razén de ser de este capitulo es conformar un marco conceptual con énfasis en las particularidades
de intervenir un Bien de Interés Cultural, puesto que las consideraciones en este ambito pasan del
aspecto prevalentemente practico (como sucede en cualquier proyecto de un edificio no patrimonial),
a considerar aspectos relacionados con su naturaleza como Bien de Interés Cultural del orden
material, lo que obliga a tener en cuenta sus valores historicos, estéticos y simbdlicos, y donde la
materialidad y autenticidad del mismo juegan un valor preponderante.

Finalmente, este capitulo define los criterios especificos para el Teatro Amira de la Rosa y los
lineamientos para su intervencion, segun los requerimientos normativos que implican este nivel de
especificidad para los PEMP de los bienes arquitectonicos (Decreto 2358 de 2019, articulo 2.4.1.2.10,
numeral 4.1.10.).

6.1. Marco tedrico.

Intervenciones en BIC

Tienen prioridad las operaciones de caracter estrictamente conservativas realizadas para darle
tratamiento al deterioro de los materiales que constituyen fisicamente la obra. La diferencia entre
intervenir un Bien de Interés Cultural y un bien sin esta categoria radica en que, mientras que en los
Bienes de Interés Cultural debe garantizarse un buen uso del edificio para asegurar su conservacion,
en los inmuebles no reconocidos como tales prevalecenlos intereses econémicos y sociales, mas no
los culturales, siendo la reutilizacion el fin mismo de la intervencién.

Si se trata de una edificacion sin ningun valor cultural, la reutilizacién como fin de laintervencion seria
valida; en cambio, si se trata de un Bien de Interés Cultural, éste merece ser salvado sobre todo por
ser un testimonio material contenedor de valores de civilizacion, memoria historica colectiva, signo de
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identidad y estimulo educativo para la comunidad que lo disfruta independientemente de cualquier
posible utilidad practica. Asi, muchas fransformaciones radicales e invasivas realizadas por
necesidades funcionales serian validas para un edificio cualquiera, pero inadecuadas cuando se trata
de un Bien de Interés Cultural.

Conservacion Integral

Son las actividades dirigidas a la proteccion del inmueble o del conjunto de inmuebles con caracter de
patrimonio cultural. Caracter determinado por su condicion de hecho urbano lo que los hace parte de
la estructura primaria de la ciudad.

Las acciones de conservacion integral buscan preservar los inmuebles tanto en su espacialidad y
materialidad originales (que sustentan sus valores arquitecténicos y urbanos, asi como los valores
documentales, testimoniales y simbolicos asociados), asi como en los agregados o transformaciones
posteriores a la construccidn inicial que revistan interés histérico o artistico. Se propone, al mismo
tiempo, garantizar la disposicion del edificio en el escenario urbano para la vida de los habitantes de
la ciudad.

Las intervenciones estan dirigidas a proteger el Bien de Interés Cultural en su totalidad (volumen
edificado, distribucion espacial, sistema estructural, elementos arquitectonicos y decoraciones) en
cada una de sus partes, y develar sus valores.

Adecuacion Funcional

En el caso en que para la supervivencia del edificio sea necesario cambiar o actualizar su uso, es
valido adelantar operaciones de adecuacion que no alteren los valores delinmueble. En este sentido,
las modificaciones pueden relacionarse con la actualizacién tecnolégica o normativa, o con la
adaptacion de determinados espacios 0 componentes de la edificacion que, sin afectar su esencia ni
sus valores patrimoniales, confieran la oportunidad de mantener el inmueble de cara a las nuevas
necesidades, incluso agregando nuevos valores o exaltando algunos de los identificados.

Intervencion estructural

Las intervenciones realizadas sobre los Bienes de Interés Cultural deben ser realizadas previa
aprobacion de los entes encargados de su salvaguarda, desde los niveles localesa los nacionales de
acuerdo con sus declaratorias. Por tal razon, se basan en estudios amplios y profundos cuyo contenido
general ha sido establecido con las pautas de la Direccion de Patrimonio del Ministerio de Cultura. Los
andlisis de vulnerabilidad sismica y los proyectos estructurales de reforzamiento, consolidacién y
mejoramiento estructural hacen parte fundamental, no separable, en los proyectos de intervencién
integral de los citados bienes.

Por lo anterior, no pueden elaborarse proyectos de intervencion integral en un Bien de Interés Cultural
sin contar con el respectivo estudio de vulnerabilidad sismica, y si se requiere, el proyecto de
reforzamiento estructural. Tampoco deben concebirse proyectos de reforzamiento o consolidacion
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estructural en Bienes de Interés Cultural que no hagan parte de estudios integrales de intervencion
donde se analicen de manera interdisciplinaria los diferentes aspectos de la construccion y sus valores
aconservar.

En el caso de inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural las intervenciones para mejorar su
comportamiento estructural deben tener en cuenta que, ademas de estar orientadas a la salvaguardar
laintegridad fisica de las personas, deben extenderse a la conservacion de las construcciones mismas
y de su materialidad, puesto que la materia es el soporte de los valores documentales histéricos,
arquitectonicos y artisticos que han generado su reconocimiento como Bien de Interés Cultural.

6.2. Criterios generales de intervencion en un Bien de Interés Cultural

Revisados y complementados se presentan los criterios de intervencion generales para bienes de
interés cultural incluidos en la legislacién colombiana’ aquellos aceptados en las convenciones
internacionales sobre la materia8, la incorporacion de conceptos de tedricos reconocidos a nivel
internacional®, y otros como economia, durabilidad y ecologia.

Valoraciony conservacion delsistema constructivo

Los sistemas constructivos y estructurales no pueden desligarse de los valores arquitectonicos y
culturales en una edificacion, y hacen parte fundamental de los valores patrimoniales a conservar. Por
lo tanto, deben prevalecerlas intervenciones que conserven dichos sistemas sin excluir acciones que,
sin reemplazar la funcion estructural de la construccion original, se integren, complementen y mejoren
su comportamiento en caso de evento sismico. Sélo en casos excepcionales, y en procura de la
conservacion de ofros valores que se consideren en riesgo y de la propia conservacion integral de la
edificacion, se podran proponer sistemas que reemplacen el sistema estructural original.

Las intervenciones parten del conocimiento, la valoracion de la concepcion arquitectonica, el
funcionamiento estructural original de la edificacion y de las técnicas contenidas, incluyendo aquellas
modificaciones significativas que hagan parte de los valores patrimoniales reconocidos en elinmueble.
De esta manera, para los elementos estructurales deteriorados debe privilegiarse la reparacion o
reforzamiento y, cuando no haya mas alternativa, la reintegracion o sustitucion.

7 Articulo 40 del Decreto 763 de 2009. Principios generales de intervencion.

8 Carta de Venecia 1964. Carta Icomos - principios para el andlisis, conservacion y restauracion de las estructuras del patrimonio
arquitectdnico (2003) Ratificada por la 14a Asamblea General del ICOMOS, en Victoria Falls, Zimbabwe, Octubre de 2003. Carta de
Burra 1999 . Carta del ICOMOS-Australia para Sitios de Significacion Cultural. Declaracién de Eindhoven, DOCOMOMO,
1990. Documento de Nara sobre la Autenticidad, 1994. Declaracion de Xi'an sobre la Conservacion de la Configuracion y
Estructuras, Sitios y Areas, ICOMOS, 2005. Conservacion del Patrimonio Mundial: Directrices Operativas, 2008.

9 Giovanni Carbonara, “Avicinamento al Restauro”. Liguori Editore, Napoli 1997. Trad. Néstor Vargas Pedroza.
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La legibilidad

Las integraciones, reintegraciones, restituciones, reconstrucciones y elementos adicionados deben
distinguirse respecto a los elementos auténticos de la construccion para no falsear su lectura como
“texto historico” y garantizar una interpretacion limpia y correcta. Esto puede lograrse a través de
sutiles cambios en la forma, los materiales o las texturas, entre ofros, evitando asi el mimetismo, pero
conservando la integridad arquitectonica, es decir, la lectura general de la tipologia y el aspecto del
inmueble.

Reversibilidad

Se debe prever que la intervencidn no impida la posibilidad de futuras intervenciones de correccién o
rectificacion, permitiendo que, con el avance del conocimiento técnico y el desarrollo de nuevas
tecnologias, puedaen un futuro intervenirse de una manera mas eficaz y duradera.

La autenticidad expresiva

Cualquierelemento que se agregue debe ser un inequivoco testimonio de nuestro tiempo, sin que su
presencia en la obra sea estridente o violenta. Se busca evitar la tendencia a configurar falsos
historicos, es decir, que se presenten como antiguos elementos adicionados alterando la autenticidad
de la obra.

La minima intervencion

La intervencion debe limitarse a cuando resulte indispensable para la conservacion y alterando lo
menos posible la preexistencia. Debe privilegiarse la reparacion en lugar de la sustitucion y la
conservacion de deformaciones y alteraciones que constituyan testimonio del pasado. En el caso del
reforzamiento estructural se trata de tomar las medidas minimas necesarias para brindar un
mejoramiento del comportamiento estructural del inmueble ante sismos. Algunas intervenciones
deseables e ideales en una construccion sin valores culturales reconocidos pueden resultar excesivas
en inmuebles de interés patrimonial. Las intervenciones deben dirigirse a partes individuales de la
construccion, limitando al maximo su extension y nimero, debiendo ser de todas formas evaluadasy
justificadas en el marco de una indispensable visién de conjunto.

El sentido de la expresion es mantener un criterio de preservacion y defensa del Bien de Interés
Cultural y aceptar solo las intervenciones que sean necesarias y sustentadas. En primer lugar, la
reparacion o reforzamiento; en segundo lugar, con razones técnicas de mayor peso, la reintegracion
o restitucion; v, en tercer lugar, la modificacién.

En el caso del Teatro Amira de la Rosa la minima intervencion podria ser de gran magnitud, con
multiples reintegraciones por el estado de conservacion de elementos no recuperables, donde el
procedimiento constructivo, cuidadosoy paulatino sea el que garantice la integridad del bien, de modo
que este no se pierda en el proceso.
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Compatibilidad material

Debe ser verificada entre los materiales y elementos originales respecto a aquellos que se empleen
en la intervencion, sobre todo en cuanto al uso de materiales modernos de produccion industrial o
sintética. Ha de tenerse en cuenta la compatibilidad en otros factores, tales como, coeficientes de
dilatacion térmica, resistencia a fenémenos de corrosion, etc.

Compatibilidad en el uso

En la intervencion de los bienesinmuebles de interés cultural, garantizar un uso adecuado del edificio
constituye un medio para asegurar su conservacion y no el fin mismo de la intervencion. En términos
concretos, dentro del ejercicio muchas veces necesario de refuncionalizacion, son los usos los que
deben adaptarse a los espacios y no la edificacion a las necesidades funcionales. Esto debidoa que
los usos son fransitorios en la edificacion y el hacer “sacrificios” de elementos originales en pro de la
adaptacion puede resultar inUtil, pues ante la sucesidn de usos se requieren nuevas adaptaciones que
harian progresiva la pérdida de valores culturales. Son admisibles obras de adecuacidn con caracter
distinguible, reversible, no invasivo etc., que no alteren los valores del inmueble.

[.a intervencion exenta]

De los criterios anteriores se desprende la necesidad de privilegiar aquellas intervenciones donde
instalaciones, equipamientos técnicos, refuerzos estructurales, etc., se realicen de manera externa a
los elementos constructivos originales, respecto a aquellas en donde se sacrifica parte del material
para dar cabida a la intervencién.

La singularidad del caso

Cada intervencion debe ser estudiada en su singularidad, pues no existen soluciones universales a
los problemas que implica intervenir una edificacién patrimonial.

La durabilidad

Excluyendo el mantenimiento, cada intervenciéon en una construccion representa un momento
vulnerable para la conservacion de la misma, ademas de las consideraciones de orden econémico y
de traumatismo en el uso y disfrute del bien cultural. Por lo tanto, debe considerarse que laintervencion
aumente el ciclo de vida de la edificacion, de manera que contribuya a la conservacion del patrimonio
para futuras generaciones.

La economia

La intervencion debera evaluarse también en razon a su costo econémico, haciendo un andlisis de
costo beneficioy de la real necesidad de su implementacion.
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Generalmente, se entiende la relacion costo-beneficio como un criterio para la toma de decisiones en
proyectos privados bajo evaluaciones de tipo econémico o financiero. En el caso de proyectos
publicos, y mas si se trata de bienes de interés cultural, se requiere adicionalmente de una evaluacion
de tipo social debido al valor patrimonial del Bien de Interés Cultural. En este sentido, el indice costo-
beneficio es relevante si se tienen en cuenta los beneficios sociales para la regién y la nacion, asi
como la preservacion de su valor patrimonial.

Sostenibilidad ambiental y ecologia

Es conveniente mantener una mentalidad ecoldgica en las obras realizadas en los bienes de interés
cultural, puesto que la conservacion es, en definitiva, un acto ecoldgico. Debe procurarse un equilibrio
adecuado enftre la sostenibilidad ambiental y la conservacion de los valores patrimoniales
identificados. Se debe avanzaren la calidady en la sostenibilidad de los materiales usados, pues es
frecuente que los materiales tradicionales consuman poca cantidad de energia en su fabricacion. La
sostenibilidad tiene que ver con el empleo de materiales duraderos, maderas de bosques reforestados,
pinturas que no deterioren el medio ambiente y materiales seguros. Se deben aprovechar al maximo
los materiales antiguosy evitar los escombros. Debe procurarse que enla obra entre y salga la menor
cantidad de materiales posibles. También debe considerarse el uso de técnicas y procedimientos
constructivos que resulten convenientes en términos ambientales.

Estos aspectos, asi como la necesidad de acometer intervenciones orientadas a incorporar
condiciones bioclimaticas a los inmuebles, son fundamentales e ineludibles en el momento actual
frente al cambio climatico, sus efectos, y los compromisos y acciones que ante el mismo se deben
asumir desde diferentes ambitos.

6.3. Criterios de intervencion especificos para el Teatro Amira de la Rosa.

Ademas de los criterios generales expuestos para Bienes de Interés Cultural como marco general para
las fases de disefio del proyecto y obra, y teniendo en cuenta el reconocimiento como Bien de Interés
Cultural de Orden Nacional del Teatro Amira de la Rosa, las intervenciones que se le practiquen
propenderan por cumplir los siguientes aspectos:

Conformacion espacial
Se debera propender por:

Conservar los valores arquitectonicos y espaciales de la edificacion.

Conservar los aspectos esenciales de la edificacion tales como sus accesos, estructura
organizativa de circulaciones, escaleras principales.
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Conservar la configuracion general de la sala principal, el vestibulo y el foyer como grandes
espacios servidos, con posibilidad de usos mdltiples y flexibles.

Facilitar las condiciones de flexibilidad en los espacios propios del uso del inmueble como
Centro Cultural, de acuerdo con las actividades culturales que por ley el Banco de la Republica
puede realizar.

Integrar las zonas de servicio y técnicas mediante la eliminacion de divisiones menores
permitiendo una mayor flexibilidad en sus usos.

Liberacion de las divisiones nuevas de piso a techo que distorsionan la concepcién espacial
original.

Elementos arquitectonicos y decorativos

Se considera la conservacion de aquellos elementos agregados al inmueble que le puedan sumar
valor o incluso la incorporacion respetuosa, legible y reversible de elementos nuevos que puedan
hacer parte de las adecuaciones para un buen funcionamiento técnico del edificio.

Se encuentra conveniente el aprovechamiento y posibles cambios de areas que en origen no
representan un valor patrimonial significativo, pues pueden ser utilizadas respondiendo a espacios del
programa arquitectonico que por su naturaleza o falta de espacio no puedan desarrollarse en los
lugares actuales. Estas intervenciones deben ser concebidas de manera cuidadosa para que no
alteren otros sectores.

Se conservaran los materiales originales en buen estado en pisos, cielorrasos, recubrimientos de
fachada y carpinterias. Esto permite mantener la armonia cromatica y de materiales propia de las
edificaciones de esta época, enlas cuales las definiciones de unos elementos van ligados ala estética
de otros de manera armonica.

Incorporacion de elementos contemporaneos

Para que el Teatro cuente con las condiciones técnicas y operativas necesarias para desarrollar las
actividades culturales que por ley puede desarrollar el Banco de la Republica, se requiere flexibilidad
en la intervencion, permitiendo la incorporacion de elementos fisicos y tecnoldgicos contemporaneos,

Se deben implementar soluciones funcionales que permitan la diversificacion de usos, sin que esto
signifique sacrificar los valores patrimoniales del inmueble.

Los elementos que se agreguen para la conformacién de los nuevos espacios se deben mostrar
claramente contemporaneos y deberan permitir la lectura de |a espacialidad precedente.
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La incorporacién de baterias de bafios, ascensores y equipamientos técnicos o de mecanica teatral
no debe alterar negativamente las calidades ni la l6gica funcional que define la estructura espacial de
la edificacion.

Se pueden estudiar elementos tecnoldgicos que permitan la flexibilidad en el uso requerida, como
divisiones méviles que separen o integren zonas de salas de conferencia o talleres, graderias
armables retractiles para sala o espacios alternos de creacion, etc. Su incorporacion al inmueble se
acometera de una manera respetuosa y arménica con el edificio.

Dimensionamiento adecuado de los sistemas de mecanica teatral de acuerdo con las actividades que
por ley el Banco puedarealizar en la Sala Principal.

Manejo de Redes

Para el reemplazo de elementos tecnolégicos como instalaciones eléctricas o hidrosanitarias, se
deberan en lo posible evitar regatas, dejandolasa la vista por rutas discretas o siguiendo los mismos
recorridos que las precedentes cuando sea viable, sin sacrificar acabados o recubrimientos.

Se deberan adelantar evaluaciones cuidadosas del impacto en la edificacion de las redes eléctricas,
hidrosanitarias, de comunicaciones, ventilacién mecanica, red contraincendios, tanques de reserva y
apantallamiento atmosférico, entre otras, de manera que no alteren la estructura principal delinmueble
y se reduzcan las afectaciones en los elementos decorativos o0 acabados como recubrimientos de
muros en madera o piedra, cielorrasos, socalos, alfajias, pilastras, relieves etc.

Reemplazo de sistemas y equipos técnicos poco eficientes y de alto consumo, asi como elementos
de ventilacién sobredimensionados. Se requiere ademas la incorporacién de ducterias y plenums
técnicos.

Incorporar sistemas técnicos vitales para la vocacion del edificio (sistemas de electroacustica e
iluminacion escénica, de trabajo y de guardia que cumplan con el standard profesional, actualizacion
del sistema de proteccion contra incendios, circuito cerrado de TV, sistema de video escénico, redes
de comunicacion y llamado, entre otros).

Intervenciones de conservacion
Se debe brindar una respuesta técnica a los factores de deterioro que se presentan en la edificacion.

Se debe conservar la volumetria integralmente, entendiendo que es uno de los aspectos mas
relevantes del inmueble, puesto que alli estan depositados gran parte de sus valores y cualquier
alteracion seria altamente lesiva.
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Las fachadas laterales podran ser intervenidas por razones de uso o para mejorar su relacion con el
contexto inmediato y zonas exteriores que permitiran la actividad y apropiacién completa del edificioy
la extension de sus servicios a los espacios exteriores.

Se debe intervenir la cubierta por razones estructurales, manteniendo su condicién en cuanto a
materiales y sistema estructural, alturas, pendientes, geometria y acabado externo, sin que se alteren
ni modifiquen las alturas y espacialidad de |las areas que cubre, conservando los cielorrasos acusticos
y sus elementos decorativos.

Intervencion estructural

Considerando las condiciones de deterioro de la estructura del Teatro, las obras estructurales
representan una intervencion de gran magnitud. Se deben considerar de acuerdo con un estudio
exhaustivo, detallado y profundo, intervenciones tanto de reforzamiento de la estructura de manera
prevalente, como de restitucion y reintegracion de elementos en los casos en que estos sean
irrecuperables, realizando estas operaciones de manera controlada, de modo que se mantengan los
elementos arquitectonicos del edificio o estos puedan ser reincorporados o reparados después de la
intervencion estructural.

El edificio requiere una rehabilitacién sismica de conformidad al grupo de uso que ostenta, la cual
debe hacerse mediante la implementacion de un sistema de reforzamiento acorde y compatible con la
estructura existente. Esto no implica necesariamente el reemplazo de la totalidad de los elementos
estructurales existentes sino también laincorporacion de elementos adicionales que complementen la
estructura.

Relacion con el contexto inmediato

El edificio debe mejorar su relacion con el contexto inmediato y la ciudad aprovechando su disposicion
exenta y centralizada dentro de un amplio predio. Se debe aprovechar la posibilidad de involucrar las
zonas exteriores del predio al espacio publico adyacente, ya que esta relacion es inexistente en la
actualidad por el tipo de cerramientos contra el Parque Once de Noviembre y las avenidas principales.
De igual manera los volimenes secundarios como el antiguo campamento de obra y el volumen del
cuarto de maquinas dificultan esta relacion y por lo tanto su retiro es deseable considerando ademas
la ausencia de valores patrimoniales de acuerdo con el diagndstico realizado.

Lo anterior permite que se incorporen nuevas relaciones que integren el inmueble a la dinamica
urbana, de la siguiente manera:

Hacia el occidente con el actual Parque Once de Noviembre y, a través de éste, hacia el
Coliseo “Sugar Baby” en primer término y, en segundo término, hacia el barrio El Prado.
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Hacia el oriente se plantea la posibilidad de integracion controlada con los predios de la
Alianza Francesa y el edificio de la Sociedad de Mejoras Publicas de Barranquilla, previo
acuerdo con dichos propietarios y en las condiciones que sean beneficiosas para las partes,
pues esta relacion brinda oportunidades mutuas para generar actividad cultural en los
espacios abiertos dentro de los predios. También en esta orientacion, a través de la avenida
Once de Noviembre, conectando con ofros equipamientos culturales como la Casa del
Carnaval.

Hacia el sur desde la Calle 53 el predio del Teatro se vuelve pieza clave relacionandose con
la Plaza dela Paz y la Catedral Metropolitana; y conectando hacia el norte, con el conjunto de
equipamientos culturales educativos e institucionales que conforman la antigua stper
manzana del Parque Once de Noviembre original.

7. LINEAMIENTOS Y ACCIONES PERMITIDAS A PARTIR DE LOS CRITERIOS DE
INTERVENCION DERIVADOS DEL DIAGNOSTICO Y DE LA VALORACION PATRIMONIAL

El propdsito de este capitulo consiste en establecer de manera concreta (a partir del diagnéstico, la
valoracion, los criterios establecidos para la intervencion y las posibilidades de desarrollo para el
proyecto), las actividades culturales que prestara el Banco, las manifestaciones inmateriales del
Distrito de Barranquilla asociadas al Teatro y los requerimientos desde lo patrimonial. Lo anterior,
posibilitara contar con un marco de referencia para adelantar los estudios técnicos y el proyecto de
intervencion.

71.  Lineamientos arquitectonicos

Acciones permitidas por sector

En concordancia con el articulo 2.4.1.2.4.del Decreto 2358 de 2019 se definen los niveles permitidos
de intervencidn para el Teatro de la Amira de la Rosa y su predio.

En el numeral 5.1. del presente documento se concluye que, por su condicién de Bien de Interés
Cultural del Orden Nacional y la valoracién realizada en la etapa de diagnéstico, el edificio principal
del Teatro Amira de la Rosa pertenece a la categoria de Conservacion Integral 1, mientras que los
volumenes del antiguo campamento de obra y el volumen del cuarto de méquinas pertenecen al nivel
4,

De acuerdo con el Decreto 2358 de 2019 los niveles de intervencion se definen de la siguiente manera:

“Nivel 1. Conservacion integral: Se aplica a inmuebles de excepcional significacion cultural de
conformidad con el estudio de valoracién respectivo, y que por ser irremplazables deben ser
preservados en su integralidad. Si las condiciones de los inmuebles lo permiten; se podran realizar
ampliaciones con el objetivo de promover su revitalizacion y sostenibilidad. *
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Respecto a los inmuebles del grupo arquitectonico, se permite la intervencion de los espacios internos
siempre y cuando se mantenga la autenticidad de su estructura espacial, técnica constructiva y
materialidad o la vocacién de uso relacionado con manifestaciones del patrimonio cultural inmaterial.

Tipos de obras permitidas en el nivel 1:

Grupo arquitectonico: primeros auxilios, reparaciones locativas, restauracion, ampliacion, adecuacion,
modificacion, reforzamiento estructural, reconstruccion, cerramiento, demolicién parcial para
edificaciones que se ubiquen en el mismo predioy que no estan cobijados por la declaratoria.

Nivel 4. Inmuebles sin valores patrimoniales en el ambito arquitectonico: Se aplica a inmuebles
ubicados tanto en el rea afectada como en la zona de influencia de los BIC del grupo urbano o
arquitectonico.

Este nivel busca consolidar las calidades que brindan unidad al conjunto y mantener o recuperar las
caracteristicas particulares del contexto del BIC en términos de unidad de paisaje, trazado, perfil
urbano, implantacién, volumen, materiales, uso y edificabilidad (alturas, paramentos, Indices de
ocupacion y volumenes edificados), entre otros.

Entre los inmuebles clasificados en este nivel de intervencién pueden presentarse los siguientes
casos:

* Inmuebles sin construir.

+ Construcciones incompatibles en las que es posible la demolicién y nueva construccion, dirigidas a
recuperar las caracteristicas particulares del contexto BIC segun las Normas del PEMP.

Tipos de obras permitidos en el nivel 4:

Grupo arquitecténico: demolicion total, obra nueva, modificacién, reparaciones locativas, primeros
auxilios, reforzamiento estructural, consolidaciény ampliacion para adecuarse al contexto urbano.”

El mismo decreto hace unadescripcién de cada uno de estos tipos de obra permitidas asi:

“Articulo 2.4.1.4.4. Tipos de obras para BIC inmuebles. Las diferentes obras que se pueden
efectuar en las areas afectadas de los BIC, sus colindantes, espacios publicos y sus zonas de
influencia, de acuerdo con el nivel de intervencién permitido cuando cuentan con este o con el proyecto
de intervencion presentado ante la autoridad que hubiere efectuado la declaratoria como BIC, y que
deben contar con la previa autorizacion de intervencion son las siguientes:

1. Obras comunes a bienes del sector urbano y del grupo arquitectonico
1.1. Primeros auxilios. Obras urgentes por realizar en un inmueble que se encuentre en peligro de
ruina o riesgo inminente, o que haya sufrido dafios por agentes naturales o por la accion humana.

Incluye acciones y obras provisionales de proteccién para detener o prevenir dafios mayores tales
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como: apuntalamiento de muros y elementos estructurales, sobrecubiertas y cerramientos
provisionales y todas aquellas acciones tendientes a evitar el colapso subito, saqueo de elementos
ylo partes del inmueble, carpinterias, ornamentaciones, bienes muebles, desmonte controlado de
elementos puntuales cuyos anclajes o uniones ya hayan fallado, o cuando haya un desplazamiento
desmedido del centro gravedad, etc.

1.2. Reparaciones locativas. Obras puntuales para mantener elinmueble en las debidas condiciones
de higiene y ornato sin afectar su materia original, su forma e integridad, su estructura portante, su
distribucion interior y sus caracteristicas funcionales, ornamentales, estéticas, formales y/lo
volumétricas. Incluye las siguientes obras:

-limpieza, desinfeccion y fumigacion general del inmueble y superficial de fachadas sin productos
quimicos, elementos abrasivos o métodos que generen perdida del material.

-mantenimiento de cubiertas mediante acciones tales como limpieza, reposicion de tejas, eliminacion
de goteras e impermeabilizaciones superficiales que no afecten las condiciones fisicas del inmueble,
reemplazo de piezas en mal estado no estructurales y mantenimiento de elementos para control de
aguas como canales, bajantes, goteros y alfajias, entre otros.

-mantenimiento de pintura de interiores o exteriores, con excepcion de superficies con pintura mural o
papel de colgaduray yeserias.

-obras de drenaje y control de humedades.
-obras de contencién de tierras provisionales.
-reemplazo, mejoramiento o ampliacion de redes.

-mejoramiento o mantenimiento de baterias sanitarias y cuartos técnicos destinados para el adecuado
funcionamiento del inmueble.

1.3. Reforzamiento estructural. Son las obras tendientes a mejorar el comportamiento estructural ya
sea haciéndolamas elastica o aumentando su capacidad de carga, y dirigidasa intervenir o reforzar
la estructura de uno o varios inmuebles con objeto de acondicionarlos a niveles adecuados de
sequridad sismo resistente, de acuerdo con los requisitos de la Ley 400 de 1997, sus decretos
reglamentarios, normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, el reglamento colombiano de
construccion sismo resistente y la norma que lo adicione, modifique o sustituya. Cuando se tramite sin
incluir ninguna otra modalidad de intervencion, su expedicion no implicara aprobacion de usos ni
autorizacion para ejecutar obras diferentes a las del reforzamiento estructural.

1.4. Adecuacion. Son las obras tendientes para cambiar el uso de una edificacion o parte,
garantizando la permanencia total o parcial delinmueble original.

1.5. Restauracion. Son las obras tendientes a recuperar y adaptar un inmueble o una parte de este
con el fin de conservar y revelar sus valores estéticos, historicos y simbélicos. Se fundamenta en el
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respeto a la integridad y la autenticidad. Dentro de este tipo de obra se encuentran las siguientes
acciones:

1.5.1 Liberacion: obras dirigidas a retirar adiciones o agregados que vayan en detrimento del
inmueble, ya que ocultan sus valores y caracteristicas;, comprende lo siguiente:

a. remocion de muros construidos en cualquier material que subdividan espacios originalesy afecten
sus caracteristicas y proporciones.

b. demolicion de cuerpos adosados a los volumenes originales del inmueble, cuando se determine
que afectan sus valores culturales.

c. reapertura de vanos originales de ventanas, puertas, 6culos, nichos, hornacinas, aljibes, pozos y
otros.

d. retiro de elementos estructurales y no estructurales que afecten la estabilidad del inmueble.

e. supresion de elementos constructivos u ornamentales que distorsionen los valores culturales del
inmueble.

1.5.2. Reintegracion: obras dirigidas a restituir elementos que el inmueble haya perdido o que se
haya hecho necesario reemplazar por su deterioro irreversible.

1.6. Obra nueva. Son las obras de edificacion en terrenos no construidos o cuya area esté libre por
autorizacion de demolicion total, dirigidas a consolidar las calidades que brindan unidad al conjunto y
mantener o recuperar las caracteristicas particulares del contexto del BIC.

1.7. Ampliacién. Son las obras para incrementar el area construida de una edificacion existente,
entendiéndose por area construida' la parte edificada que corresponde ala suma de las superficies de
los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar. La edificacion que incremente el area
construida podré aprobarse adosada o aislada de la construccion existente, pero en todo caso, la
sumatoria de ambas debe circunscribirse al potencial de construccion permitido para el predio o
predios segun lo definido en las normas urbanisticas.

1.8. Demolicién. Obra consistente en derribar total o parcialmente una o varias edificaciones
existentes en uno o varios predios y que debera adelantarse de manera simultanea con cualquiera
oftro tipo de obra.

1.9. Modificacién. Son las obras tendientes para variar el disefio arquitecténico o estructural de una
edificacion existente sin incrementar su area construida.

1.10. Reconstruccion: Es el tipo de intervencion dirigida a rehacer total o parcialmente la estructura
espacial y formal de un inmueble a partir de la misma construcciéon o de documentos gréficos,
fotograficos u ofros soportes, o volver a construir edificaciones que contaban con licencia o con acto
de reconocimiento y que fueron afectadas por la ocurrencia de algun siniestro.
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1.11. Cerramiento. Es la obra consistente para encerrar un predio que no sea de espacio publico,

para evitar el saqueo de elementos o partes del inmueble.

7.1.1. Acciones permitidas por sector
Obras permitidas en el piso 1:

; Cuarto .
Area de de Maquinas
Concesién

Costado Lateral

Espacio .

bajo Escenario
Antiguo
Carr%J

{\(r)%% Frontal namento

-

Imagen28 Esquema de acciones permitidas en el Primer piso - Sétano
Fuente: Esquema Arquitectonico consultoria consorcio NVP 2021

Cuarto maquinas: demolicion parcial o total, modificacién, reforzamiento estructural.
Area frontallobby y foyer: restauracion (reintegracion), reforzamiento estructural.

Sala multiple: adecuacion, restauracion (reintegracion-liberacion), modificacion y reforzamiento
estructural.

Areas de concesion: adecuacion, restauracion (reintegracion-liberacion), modificacion y
reforzamiento estructural.

Costados laterales: adecuacion, restauracion (reintegracion-liberacion), modificacion y reforzamiento
estructural.

Espacio bajo escenario o tras escena inferior: adecuacion, modificacion, restauracion
(reintegracion-liberacién) y reforzamiento estructural.

Antiguo campamento: demolicion total.
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Obras permitidas en el piso 2:

Cuarto
de Maquinas
[ Costado Lateral

Antiguo
Campamento

Foyer
Veglibl);los

Imagen 29 Esquema de acciones permitidas en Segundo piso
Fuente: Esquema Arquitecténico consultoria consorcio NVP 2021.

Foyery vestibulos: restauracion (reintegracion-liberacion), reforzamiento estructural.
Bafios: modificacion, restauracion (reintegracion-liberacion), reforzamiento estructural.
Sala: restauracion (reintegracion), reforzamiento estructural.

Cuarto de maquinas: demolicion parcial o total, modificacion, reforzamiento estructural. ]
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Caja Escenica

Terraza
costado lateral

Imagen 30 Esquema de acciones permitidas en el Tercer piso
Fuente: Esquema Arquitectonico consultoria consorcio NVP 2021.

Obras permitidas en el piso 3:

Terraza sobre lobby: adecuacion, modificacion, restauracion (reintegracion) reforzamiento
estructural.

Terraza alas laterales: adecuacion, modificacion, restauracion (reintegracion) reforzamiento
estructural.

Vestibulo: modificacion, restauracion (reintegracion-liberacién), reforzamiento estructural.

Bafos: modificacion, restauracion (reintegracion-liberacion), reforzamiento estructural.

Balcon: adecuacion, modificacion, restauracion (reintegracion-liberacion), reforzamiento estructural.
Caja escénica: modificacion, restauracion (reintegracion), reforzamiento estructural.
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Caja Escenica

Imagen 31 Esquema de acciones permitidas en el Cuarto piso
Fuente: Esquema Arquitectonico consultoria consorcio NVP 2021.

Obras permitidas en el piso 4:

Zona cabinas y espacios técnicos piso 4: adecuacion, modificacion, restauracion (reintegracion-
liberacion), reforzamiento estructural.
Caja escénica: modificacion, restauracion (reintegracion), reforzamiento estructural.

Obras permitidas en fachada:

Fachadas de pisos 1 y 2: modificacion, restauracion (reintegracion-liberacion), reforzamiento
estructural.

Fachadas de terrazas frontal y lateral piso 3: modificacion, restauracion (reintegracién-liberacion),
reforzamiento estructural.

Fachadas Sala General y caja escénica: restauracion (reintegracion-liberacion), reforzamiento
estructural.

7.1.2. Volumen arquitectonico

La relacién entre los exteriores y el inmueble debe ser acorde con la estructura espacial de la
edificacion, manteniendo su composicién jerarquica y presencia urbana, conservando las alturas
actuales y liberando los volumenes del antiguo campamento y del cuarto de maquinas, lo que dificulta
dicha interaccion. El volumen del tanque de reserva ubicado en la cubierta de la caja escénica podra
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ser modificado o liberado, ya que no se considera un valor relevante en la volumetria del Teatro y
puede ser trasladado a una zona enterrada utilizando un sistema de bombeo.

] mm Volimenes agregados a demoler

Imagen 32 Esquema de liberaciones de volimenes
Fuente: Esquema Arquitectdnico consultoria consorcio NVP 2021

7.1.3. Cubierta- pendientesy conformacion

Toda la estructura de cubierta debera recuperarse en las condiciones materiales y geoméfricas
originales. En particular, la plegadura que cubre la sala y la zona de cabinas técnicas, por la
representatividad de sus valores patrimoniales.

La cubierta del volumen del vestibulo y foyer podréa adecuarse como terraza, recuperando una de las
condiciones propuestas en el concurso de anteproyectos que dio origen al edificio. Este uso contribuye
a mejorar la relacion entre interior y exterior, a la vez que brinda un valor agregado al vestibulo del
nivel del balcon. Las cubiertas de los volimenes adosados a la caja escénica podran también ser
usadas como terrazas de resultar conveniente.

En cuanto ala plegaduraen concreto que cubre la sala, su intervencion debera tener un procedimiento
cuidadoso y progresivo, sea de reforzamiento o de reintegracion, lo que implicara el desmonte y los
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cuidados para la reinstalacion posterior del cielorraso, el apuntalamiento de la estructura y la
proteccion atmosférica de los sectores que se estan interviniendo.

Lo anterior deberé ser validado con los estudios estructurales para el proyecto de intervencion.

Imagen 33 Esquema de cubierta
Fuente: Esquema Arquitecténico consultoria consorcio NVP 2021.

71.4. Fachadas

Se podran intervenir las fachadas en las zonas bajas y volimenes posteriores de acuerdo con las
nuevas condiciones de uso, las cuales brindan mayor flexibilidad ante las nuevas actividades que se
desarrollaran en el edificio, convirtiéndolo en un Centro Cultural cuyo nucleo sigue siendo la Sala
Principal del actual Teatro. Estas modificaciones no deben alterar la concepcion general de la
composicion del edificio. Producto del manejo bioclimatico podran incorporarse en la fachada algunos
elementos tipo rejilla que permitan en las zonas inferiores el ingreso de aire fresco y en la parte superior
la salida de aire caliente sin que estos elementos alteren la volumetria general.
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La fachada alta corresponde a la sala principal y |a caja escénica, sectores donde la presencia urbana
se manifiesta de manera mas evidente y donde, por el control de iluminaciény condiciones acusticas,
deben evitarse al maximo modificaciones e incorporacion de nuevos vanos.

Se debenhacer las reintegraciones o reparaciones necesarias a los materiales de fachada producto
de la intervencion estructural y el tratamiento de las afectaciones por deterioro.
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Fachada con posibilidad de intervencién

Imagen 34 Esquema de las Fachadas
Fuente: Esquema Arquitecténico consultoria consorcio NVP 2021.

7.1.5. Accesos,escaleras, elevadoresy circulaciones

Accesos

El acceso principal debe conservarse en su posicion pues esta relacionado con la composicién y
jerarquia volumétrica original del inmueble. No obstante, es vital que el edificio se relacione con el
contexto inmediato aprovechando su disposicion natural. Esto puede lograrse mediante el uso de
concesiones comerciales con accesos independientes en primer nivel que se abran hacia al exterior,
de modo que no alteren las circulaciones internas por seguridad y control.

Los accesos técnicos y de servicios en la zona posterior brindan una oportunidad en relacién con la
ubicacion de un escenario al aire libre que pueda utilizar los servicios y equipamiento técnico del
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Teatro, potenciando asi el desarrollo de actividades culturales al exterior del edificio. De igual manera,
los accesos técnicos laterales pueden dar ingreso a las zonas administrativas, técnicas y de artistas.

La conveniencia del acceso directo a los salones mdltiples debe ser evaluada en relacién con los
aspectos de control y seguridad. No obstante, es importante conservar en el edificio el mayor nimero
de este tipo de aperturas, de modo que puedan definirse diferentes formas de ocupacion, facilitando
asi la flexibilidad de uso y, en caso de emergencia, hacer parte de los puntos de evacuacion.

Debe observarse que para lo anteriormente sefialado deben estudiarse los puntos y sistemas de
seguridad que permitan un eficiente control y facilidades para el servicio de vigilancia.

Escaleras

La escalera principal, como se describi6 en el diagnostico, debe ser conservada en las condiciones
actuales, pues hace parte fundamental de los valores incorporados por el Banco de la Republicaen el
afio 1982. Esta consideracion aplica también para la boveda exterior de ingreso, la cupula, los
recubrimientos de los muros del foyer (con su caracter cerrado que permite el uso para exposiciones)
y el 6culo de fachada que conecta los elementos descritos, considerandose su valor como conjunto.

Las escaleras laterales permiten el acceso a los sectores superiores del edificio y su evacuacion de
manerarapiday eficiente. Ademas, constituyen elementos de organizacion de la circulacion que hacen
parte de los aspectos esenciales de la edificacion patrimonial a conservar.

Las escaleras de la zona posterior y de servicios permiten la flexibilidad de usos e independencia de
dichos sectores, y en virtud de las definiciones de proyecto de intervencién, podran tener
modificaciones que las hagan més eficientes o seguras.

El sistema de escaleras en general debe facilitar la flexibilidad y posibilidad de diferentes formas de
ocupacion de los sectores del edificio, en relacidn con las diversas actividades que se registren en
diferentes momentos del dia.

Elevadores

Como parte de las facilidades para personas en situacion de discapacidad y movilidad reducida deben
plantearse elevadores y ofros elementos mecanicos que faciliten su accesibilidad. La ubicacion de
estos debe ser estratégicamente estudiada para servir a los niveles superiores en sectores cercanos
a las escaleras, de manera que se conformen puntos fijos sin generar impactos negativos o afectar
valores del edificio patrimonial.

De considerarse necesario, para las zonas de servicios y técnicas podran incorporarse ascensores y
montacargas que faciliten el desarrollo de las actividades para técnicos y artistas.
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Imagen 35 Esquema de circulacion de publico
Fuente: Esquema Arquitectonico consultoria NVP 2021.

Circulaciones

Las circulaciones en los edificios de tipologia teatral, incluyendo las salas de conciertos, deben
separarse para los diferentes usuarios, es decir, circulaciones para el publico y circulaciones para
artistas, personal técnico y administrativo.

Para implementar los servicios culturales en el inmueble, es importante flexibilizar los espacios. En
este sentido, las circulaciones deben brindar alternativas de acuerdo con las diferentes condiciones
de uso. El sistema de circulaciones verticales debe incluir las escaleras existentes, recuperar las
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principales del vestibulo y, de ser necesario, incorporar sistemas mecanicos minuciosamente
estudiados, sin que su implementacion afecte los valores patrimoniales de la edificacion.

Imagen 36 Esquema de circulacion de administrativos técnicos y artistas
Fuente: Esquema Arquitectonico consultoria NVP 2021.

7.1.6. Accesibilidad parapersonas con movilidad reducida

Debe facilitarse la movilidad universal en el edificio, tanto para usuarios internos (administrativos,
técnicos y artistas), como para el publico en general.
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Imagen 37 Esquema de accesibilidad para personas con movilidad reducida
Fuente: Esquema Arquitectdnico consultoria consorcio NVP 2021.

Debe garantizarse la posibilidad de uso cdmodo y seguro para personas con movilidad reducida en
las &reas de publico y de servicios, asi como en las zonas de artistas y administrativas.
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Ademas de los elevadores, deben implementarse rampas para vencer pequefias diferencias de nivel
tanto al interior como al exterior, con las condiciones normativas adecuadas de pendientes minimas,
materiales, barandas anchas, pasamanos adecuados, efc.

En la Sala Principal deben dejarse previstas las localidades necesarias para personas con movilidad
reducida segun las normas vigentes, ubicandolas cerca de las salidas de emergencia.

Se preverd la implementacién de sefializacion podotactil, conforme a las normas y reglamentos
vigentes para la materia.

7.1.7. Estructuraespacial

La relacion entre espacios servidos y espacios de circulaciones o servicios debe ser acorde con la
estructura espacial original de la edificacion; sin embargo, para facilitar la incorporacién de nuevos
usos o el mejoramiento de los existentes se podran realizar las siguientes operaciones:

Vestibulo de ingreso, foyery sala principal

El vestibulo de ingreso y foyer mantienen su condicion actual por la coherencia compositiva, calidad
en sus acabados y funcionamiento adecuado como espacios de llegada, espera y transicion antes del
ingreso al salon multiple en primer piso y la Sala Principal en segundo. Se incluyen también en esta
consideracion los corredores laterales que llevan a la zona de palcos y las escaleras laterales que
permiten de manera rapida el acceso al tercer piso, donde se encuentran el vestibulo, la sala alterna
y la terraza que podria ser habilitada para el publico.

Imagen 38 Fotografias: foyer
Fuente: Fotografia consultoria NVP 2020.
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La Sala Principal conserva su condicién actual incluyendo los palcos laterales que hacen parte
esencial de su caracter, tanto por su relacion con los corredores perimetrales, como por la geometria
de los muros de cierre hasta la parte superior, lo que brinda variedad y dinamismo a la composicién
del espacio interior como del volumen del edificio. La importancia de esta composicion tiene que ver
ademas con aspectos tipolégicos de los teatros, donde aparte de la relacion sala-escenario se
conforman relaciones entre diferentes sectores del publico.

La conservacion de los elementos aclsticos en la Sala Principal, tanto en el cielorraso como en los
muros, responde a lo identificado en el diagnostico y la valoracion patrimonial, en el cual se
identificaron los aportes estéticos y tecnologicos del proyecto de David Nivelin y el excelente
comportamiento acustico que debe preservarse.

En estos espacios deben hacerse las reintegraciones necesarias a los materiales deteriorados por la
intervencion estructural o por el desgaste natural.

Aun cuando se conserva la estructura espacial de la sala, ésta se podra subdividir en dos ambientes
independientes mediante una division aclstica con un mecanismo mévil ubicado en el paramento de
la baranda del balcon. De esta manera se logra para la sala general un aforo cercano a 480 personas
a nivel de platea, mientras que a nivel de balcon se plantea el funcionamiento de una sala alterna para
diferentes actividades como se explica en el programa arquitectdnico con una capacidad minima de
150 personas. El comportamiento acustico de las alternativas planteadas deberé ser estudiado en el
proyecto de intervencion.

Para eventos de mayor afluencia del Banco o de terceros podra contarse con un aforo completo
replegando la division e incorporando nuevamente el balcon mediante una graderia refractil o
desarmable con adecuada isoptica y aforo adicional aproximado de 400 personas.
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Imagen 39 Esquema Corte longitudinal levantamiento
Fuente: Esquema Arquitectonico consultoria NVP 2021.

1/”

Imagen40 Esquema Corte longitudinal Proyecto—Opcion 1 (Sala Dividida en dos)
Fuente: Esquema Arquitectonico consultoria NVP 2021.
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Imagen 41 Esquema Corte longitudinal Proyecto— Opcion 2 (Sala Tradicional)
Fuente: Esquema Arquitectonico consultoria NVP 2021.

Como complemento a la sala alterna se permite ampliar en altura el vestibulo del nivel del balcén,
integrandolo con el nivel superior mediante el desmonte de la placa del cuarto nivel, donde
actualmente se encuentra la zona de cabinas técnicas, las cuales pueden ser modificadas y/o
trasladadas a la parte posterior de la platea. Conlo anterior se pone en valor y se facilita la apreciacion
y disfrute de los vitrales artisticos hasta hoy ocultos para el publico. Finalmente, se permite la
modificacion de la fachada sur de este espacio para integrar el vestibulo del tercer nivel con la
superficie de cubierta del foyer, que se puede convertir en una terraza publica.

Salon miiltiple

El actual salén multiple o de conferencias ubicado bajo la platea, al cual se accede desde el vestibulo
principal en primer piso, podra ampliarse hacia el norte liberando muros divisorios de las zonas de
oficinas y espacios de servicio. Con esto se logran superar las actuales restricciones espaciales y
contar con areas mas versatiles que pueden integrarse o subdividirse de acuerdo con los
requerimientos especificos del servicio cultural, tales como exposiciones, talleres, conferencias, foros,
etc.
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Salon Mltiple o de
conferencias

Imagen 42 Planta de primer piso, Salén Mdltiple
Fuente: Esquema Arquitectonico consultoria consorcio NVP 2021.

Costados laterales

Se permite también la integracion de espacios mediante la modificacion o eliminacion de muros
divisorios en los volumenes posteriores laterales de la caja escénica donde actualmente se localizan
camerinos, cuartos técnicos y depdsitos. Esto posibilitard ampliar las tras escenas laterales a nivel de
escenario (hoy insuficientes), y redistribuir los espacios de soporte escénico como camerinos,
depdsitos y zonas técnicas de manera mas adecuada, de acuerdo con el tipo de eventos que se
desarrollen en primer y segundo nivel, junto a la posibilidad de ubicar zonas administrativas, de
personal técnico y produccion del Teatro en el tercer nivel.

Depésitos existentes

Camerinos existentes

Imagen 43 Planta segundo piso
Fuente: Esquema Arquitectdnico consultoria consorcio NVP 2021.
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Tras escena inferior

La tras escena inferior (espacio bajo escenario) debe conservarse por su importancia técnica como
apoyo al escenario y por contar con una zona de frampas que al liberarse permite aprovechar la
tframoya para ampliar su funcién hacia un posible escenario al aire libre. Considerando sus
dimensiones y relacién directa con el area exterior, podra ademas servir como espacio de creacion,
experimentacion y talleres.

Tras escena inferior
Escenario al Aire Libre

Imagen 44 Planta de primer piso - s6tano
Fuente: Esquema Arquitectonico consultoria consorcio NVP 2021

Foso

El actual foso no esta en funcionamiento, y aunque su reparacion es deseable por la flexibilidad que
podria prestar al Teatro en los eventos de terceros, no seria necesario para las actividades culturales
que desarrolla el Banco. En fase de proyecto se debe evaluar si se recupera o se mantiene en la
posicion superior alargando el proscenio y permitiendo una comunicacion bajo éste, o si se dejaa nivel
de platea permitiendo aumentar su area, o en la posicion baja como foso de orquesta.

Caja escénica

Las zonas técnicas de los niveles superiores de la caja escénica conservan su condicion general. Si
bien los equipos mecanizados de barra de luces, telones y escenografias podran disminuir a lo
requerido, pueden quedar algunos de estos con operacién manual, ajustdndose asi a las demandas
del servicio cultural.
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Volumen de cuarto de maquinas

El volumen del cuarto de maquinas podra refirarse parcial o totalmente. De considerarse la
permanencia de su nivel de sétano, podra acoger la subestacion eléctrica (hoy ubicada al interior del
inmueble) y algunos ofros equipos y elementos de infraestructura técnica, aprovechando la
comunicacion subterranea que tiene con el nivel inferior del inmueble.

Areas de concesion (actuales cocina, cafeteria, subestacion y cuartos técnicos)

El area de la actual cocina resulta sobredimensionada. Por esta razén podra ser adecuada o
modificada con el fin de obtener zonas de servicio para los espacios de concesidn que se proponen
ubicar en el primer piso a los dos costados de la Sala Principal, con la posibilidad de contar con
accesos directos desde el exterior que permitan generar una mayor actividad y mejorar la relacion
entre el edificio y suentorno. En el centro del primer piso, en medio de las areas de concesion, podrian
ubicarse bafios y servicios para la sala multiple mediante la liberacion de los espacios contiguos al
vestibulo.

Area de concesion

Imagen 45 Planta de primer piso- sétano, areas de concesion
Fuente: Esquema Arquitectonico consultoria consorcio NVP 2021.

7.1.8. Servicios

De acuerdo con lanormativa actual los servicios sanitarios del Teatro cumplen con los requerimientos
para su uso. Sin embargo, deberan incorporarse facilidades para personas en condicion de
discapacidad y con movilidad reducida, e implementarse baterias adicionales en caso de requerirse,
de acuerdo con el proyecto de intervencidn y las modificaciones funcionales que el Teatro requiere
para potenciar su operacién como Centro Cultural.
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La incorporacion de baterias de bafios no debe alterar negativamente las calidades ni la logica
funcional que define la estructura espacial de la edificacion.

Arsa de bafios para asistentes y publico [ Area
general arlistas y

Imagen 46 Esquema de ubicacion de bafios Planta Primer Piso
Fuente: Elaboracion Consultoria NVP arquitectos sobre planta de primer piso con muros liberados. Consultoria consorcio NVP
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7.2.  Lineamientos parala intervencion estructural

El proyecto de intervencion estructural delinmueble debe basarse en un estudio exhaustivo y detallado
de la estructura que complemente los estudios previos de patologia y vulnerabilidad realizados por el
Banco de la Republica (2016). Estos llevan a las definiciones concretas para cada sector y tipo de
elemento estructural de la intervencion, sea esta de reforzamiento o se trate de lareintegracion de los
mismos para los casos en que estos sean irrecuperables?®. En ambos casos se recomienda realizar
las operaciones de manera sectorizada y controlada, de modo que se afecten lo menos posible los
elementos arquitecténicos del edificioy que estos puedan ser reincorporados o reparados después de
la intervencion estructural.

Se enuncian de manera general las posibilidades de intervencion estructural, sea de reforzamiento o
reintegracion, que brinden el marco para que en el proceso de disefioy alin en obra se determinen en
detalle para cada caso las que corresponden, incluyendo nuevas tecnologias.

Tal como lo establecen estudios previos “Un reforzamiento de la estructura ante cargas laterales es
técnicamente viable, pero los niveles de carbonatacion e inicio de la corrosion del acero de refuerzo
hace indispensable que todos los elementos estructurales de concreto reforzado (columnas, vigas,
viguetas, placas y cubierta) de la edificacion sean descubiertos para verificar el estado de corrosién
del refuerzo y asi plantear para cada caso un reforzamiento”. Esta condicion, aunque es compleja en
su ejecucion debe ser considerada tratdndose de un Bien de Interés Cultural, ya que lareconstruccion
total de éste llevaria a la pérdida del mismo y sus valores materiales. En su lugar los refuerzos, las
reintegraciones y restituciones donde se requieran seran definidas de manera especifica en los
estudios del proyecto de intervencion. No obstante, con base en la informacién disponible
presentamos a continuacion los lineamientos para la intervencién estructural en los diferentes
sectores:

10 as alternativas se definiran elemento a elemento de acuerdo con el proyecto de intervencion de diferentes maneras: para el
reforzamiento, por ejemplo, con elementos nuevos que acompafian la estructura, incluso con tecnologias de diversa indole como cintas
de carbono perfiles o estructuras de acero etc. También se pueden realizar refuerzos encamisando elementos en concreto armado con
nuevas estructuras y refuerzos en el mismo material aumentando su seccion, sea que se considere o no el aporte estructural del
elemento existente, o conla posibilidad que este sea reintegrado mediante la restitucion por uno que cumpla con su funcién estructura,
cuando este yano la pueda ejercer, es decir, lademolicién controlada del elementoy su reemplazo por uno nuevo.
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plegada)
Elementos no
estructurales

necesario su reemplazo.
Reforzamiento para elementos no
estructurales donde se requiera.

Fasell-Formulacion
ZONAS COMPONENTES TIPO DE OBRAS PERMITIDAS NIVELDE) RIESGO
AFECTACION
Reforzamiento de la estructura
Estructura (zapatas, vigas y columnas).
i vigas, i cuyo
1 Lobby columnas, placa)  |deterioro irreversible haga ALTO ALTO
Elementos no necesario su reemplazo.
estructurales Reforzamiento para elementos no
estructurales donde se requiera.
Reforzamiento de la estructura
Estructura
. cure (zapatas, vigas y columnas).
(cimentacién, vigas, N )
\ ) Reintegracion de elementos cuyo
2 Platea columnas, Placa | yoterioro irreversible haga MEDIO | MEDIO

Reforzamiento de la estructura

cubierta )

Estructura (zapatas, vigas y columnas).
6n, muros, i cuyo
3 Caja escénica placa) deterioro irreversible haga MEDIO MEDIO
Elementos no necesario su reemplazo.
estructurales Reforzamiento para elementos no
estructurales donde se requiera.
Reforzamiento de la estructura
4 Estructura (zapatas, vigas y columnas).
vigas, cuyo
SRy columnas, placga ) |deterioro irreversible haga g ALTO ALTO
— utilitarios .
Elementos no necesario su reemplazo.
5 estructurales Reforzamiento para elementos no
estructurales donde se requiera.
Reforzamiento de la estructura
(zapatas, vigas y columnas).
i cuyo
6 | Bévedaacceso | (cimentacion, vigas, |deterioro irreversible haga MEDIOALTO | ALTO
columnas, placa)  |necesario su reemplazo.
Reforzamiento para elementos no
estructurales donde se requiera.
Estructura
7 Vulomen :_uartn (cimentacién, vigas, Demnlicié.n’ parcial o total ALTO ALTO
de maquinas columnas, placa, Construccién estructura nueva
cubierta )
Estructura
8 Antiguo (cimentacion, vigas, | jcién total MEDIO ALTO | ALTO
campamento columnas, placa,

Imagen 47 Esquema de intervenciones estructurales por sectores

Fuente: consultoria consorcio

NVP 2021.

Para El reforzamiento o reintegracion de elementos estructurales afectados notablemente por el
fenémeno de corrosién, como el caso de las placas plegadas de cubierta, deberd tener un
procedimiento cuidadosoy progresivo, manteniendo su tipologia.

En lo que refiere al volumen externo del cuarto de maquinas, por el grado de afectacion y baja

valoracién patrimonial se recomienda su demolicién.

En el caso de la béveda de acceso puede hacerse el reforzamiento de la estructura mediante recalce
de zapatas, vigas y columnas o utilizar otros medios de reforzamiento tecnoldgicos. En placa,
reforzamiento, retiro y reemplazo de aceros corroidos, mejoramiento de recubrimientos y calidad de
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los concretos existentes. En caso de reintegraciones estas se deberan realizar de manera progresiva
y sectorizada por tramos manteniendo su tipologia.

En el lobbyy foyer se debe hacer el reforzamiento de la estructura mediante recalce de zapatas, vigas
y columnas{elge

emplazo de elementos afectados por corrosiénly eI}eforzamiento para elementosno .

estructurales. En caso de reintegraciones estas se deberan realizar de manera progresiva y
sectorizada por tramos manteniendo su tipologia.

En las salas laterales se realizara el reforzamiento de la estructura mediante recalce de zapatas, vigas
y columnas. El reemplazo de elementos afectados por corrosion, reforzamiento para elementos no
estructurales, placas de enfrepiso, podra realizarse reforzamiento, retiro y reemplazo de aceros
corroidos, mejoramiento de recubrimientos y calidad de los concretos existentes. En caso de
reintegraciones, estas se deberédn realizar de manera progresiva y sectorizada por tramos
manteniendo su tipologia.

Para el caso de la tramoya, ademas del sistema de estructura de pérticos, donde el tratamiento sera
similar a las otras areas del edificio, existen unos refuerzos en varilla adosados a la superficie de los
muros, producto de reparaciones posteriores. Por esta razdn, estos deben retirarse en su totalidad
considerando su alta corrosion y segun sea la propuesta de reforzamiento o rehabilitacién sismica.
Dichos muros podran ser reforzados como elementos no estructurales. El reforzamiento de los pérticos
podra incluirelementos de estructura nueva. La placa podra reforzase mediante el recalce de vigas y
reemplazo de viguetas afectadas por corrosién. En caso de reintegraciones, estas se deberan realizar
de manera progresiva y sectorizada por tramos manteniendo su tipologia.

Como se especifica al comienzo de este numeral, todos estos lineamientos podran ser validados
conforme el resultado de los estudios estructurales de la fase del proyecto de intervencion.

7.3.  Lineamientos paraespacio publico y zonas exteriores

Se modifican los cerramientos perimetrales de acuerdo con lo establecido en la propuesta de espacio
publico, facilitando la integraciéon de las areas abiertas al publico inmediato, destinado para la
circulacion, recreacién pasiva, ldica y a la generacion de valores paisajisticos y ambientales.

Conel finde redefinir el disefio paisajistico, debe hacerse un inventario forestal con el registro y estado
de las especies del area de intervencion. La vegetacion arbérea que se vera afectada por las
actividades del proyecto de espacio publico debera evaluarse de forma individual, de acuerdo a su
condicion fitosanitaria y su valor paisajistico. Los individuos existentes podran trasladarse y ubicarse
en un area oportuna dentro del mismo predio, reforzando los sectores donde resultan insuficientes,
con la incorporacion de especies nativas. Esto facilitara el uso y apropiacion ciudadana de estos
sectores ya que las masas vegetales se comportan como generadoras de sombra, confort y
refrigerantes ambientales y cualificadores del espacio urbano.
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El inventario forestal y valoracion debera ser realizado por personal calificado y las acciones
fitosanitarias, como traslados o talas, deberan contar con permiso de la entidad ambiental
correspondiente.

Los parterres podran ser disefiados como un jardin formal por medio de la incorporacion de plantas
de bajo mantenimiento, permitiendo la delimitacion y orientacion de las circulaciones peatonales,
ademas del enriquecimiento el paisaje.

Se propone un escenario al aire libre en la parte posterior del Teatro aprovechando la infraestructura
técnica del interior, permitiendo la presentacién de eventos que brinden dinamismo y vitalidad en las
areas exteriores, y reforzando el caracter cultural del equipamientoy su relacion interior - exterior.

Se recomienda sectorizar los parqueaderos en el extremo nor-oriental ingresando por la Carrera 55
contiguos a la entrada de servicio hacia las zonas técnicas del edificio, de modo que las circulaciones
vehiculares no fragmenten el predio, privilegiando asilas areas verdes cercanas al Teatro para permitir
actividades ludicas y culturales.

Debe garantizarse un equilibrio entre las zonas duras y zonas verdes, limitando estas primeras para
no impedir la infiltracién de aguas lluvias que recargan los acuiferos y evitar fenémenos de rebote
térmico y deslumbramiento. En su lugar, ademéas de prados y jardines, se incluirdn materiales que
permitan la infiltracion en el terreno obteniendo areas semiblandas en parqueaderos, plazoletas y
demas areas exteriores del predio.

Debera integrarse la iluminacién suficiente que garantice una buena visibilidad y seguridad en horas
de la noche, junto a barandas, sefializaciony demas elementos de mobiliario urbano necesarios para
su correcto funcionamiento.

Debe garantizarse el ingreso y desplazamiento a personas en condicion de discapacidad y movilidad
reducida, por medio del manejo de pendientes adecuadas para su circulacion y permanencia,
acompafiado de elementos de apoyo, tales como barandas, guarda ruedas, y sefializacion horizontal
(tabletas podotactiles) y vertical (sefiales informativas incluyentes). Los elementos de sefializacion
deberan cumplir con la Norma Técnica Colombiana de Accesibilidad NTC 6047 de 2013

Lascirculaciones vehiculares hacia las zonas técnicas deben tener pendientes adecuadas que faciliten
el cargue y descargue de elementos técnicos hacia el edificio y escenario al aire libre, segun las
normas nacionales y distritales vigentes.

Se debera realizar un adecuado manejo de las aguas lluvias y de escorrentias de acuerdo con las
modificaciones de la morfologia del terreno y de la propuesta para el espacio publico inmediato al
Teatro.
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El mobiliario para el espacio publico debera cumplir con caracteristicas antivandalicas de tipo exterior
y serén localizadas segun el uso del espacio.

Se debe conservar la fuente existente, por considerarse un valor inherente al edificio y como pieza
clave en el confort climatico de la zona frontal.

Los materiales de las superficies deberan ser antideslizantes, disefiados para exteriores de alto trafico,
durables y de facil reparacion.

Haran parte del disefio del proyecto de intervencién del espacio publico los estudios de topografia;
geotecnia; estructurales; forestales y de paisajismo; eléctricos; hidraulicos y ambientales, entre otros,
los que deberan acogerse a las normas vigentes y a la aprobacién de las entidades nacionales y
distritales.

La vegetacion en la zona de influencia a cargo del Distrito y los propietarios de los diferentes predios
debera ser evaluada de forma individual y grupal por su cercania a grandes ocupaciones arbéreas y
ejes viales arborizados, procurando dar continuidad al sistema ambiental del sector.

Imagen 48 Esquema del uso del espacio publico
Fuente: Esquema Arquitectdnico consultoria consorcio NVP 2021.
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Imagen 49 Esquema del uso del espacio publico
Fuente: Esquema Arquitectdnico consultoria consorcio NVP 2021.

7.3.1. Estacionamientos paravehiculos

A pesar de lo que establece el PEMP de los barrios El Prado, Bellavista y Altos del Prado' en relacion
alano exigencia de cupos de estacionamiento para inmuebles Nivel 1 de conservacion, el diagndstico
y andlisis de movilidad del PEMP del Teatro Amira de laRosa ha determinado que debido al déficit de
parqueaderos en la zona de estudio, es conveniente que el area afectada de este PEMP tome como
referencia la exigencia de estacionamientos establecida en los articulos 111 y siguientes de la
Resolucion 0068 de 2021'2. Por consiguiente, el nimero de parqueaderos debera calcularse de
conformidad con los citados articulos.

1 Articulo 43 - Condiciones para estacionamientos en inmuebles Nivel 1y 2, numeral 3 del PEMP de los barrios
El Prado, Bellavistay Altos del Prado: “No se exigird cupos de estacionamientos, a excepcién de las areas
ampliadas en el mismo predio, las cuales se deberan cumplir en el mismo predio o pagar en dinero hasta el
100% de los cupos de estacionamientos a la cuenta o fondo que el Distrito cree para tal fin. El pago sera el
equivalente por metro cuadrado al 70% del valor comercial de metro cuadrado del sector, o trasladar los cupos
de estacionamientos en predios con licencia para estacionamientos publicos a una distancia menor a quinientos
(500) metros lineales medidos desde el centro del frente del predio, de conformidad con la reglamentaciéon que
el Distrito establezca para ello.”

12 por medio dela cual se aprueba el PEMP de los barrios El Prado, Bellavistay Altos del Prado.
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En este sentido, el nimero de parqueaderos para vehiculos, motocicletas, bicicletas, vehiculos de
carga y plazas destinadas a parqueaderos para discapacitados debera calcularse para cumplir con lo
establecido en el PEMP de los barrios El Prado, Bellavista y Altos del Prado.

Se determind como area de parqueadero la esquina nororiental del predio para dejar libre la mayor
area cercana al teatro, mitigando el impacto de este servicio respecto a las zonas blandas donde se
plantean actividades culturales ludicas y contemplativas, manejando materiales que permitan la
absorcion de las lluvias. Se permite la inclusién de la infraestructura espacial necesaria para alojar el
personal de vigilanciay control de esta area.

En el caso en que el proyecto de exteriores requiera un area superior a la establecida en el parrafo
anterior, ésta podra extenderse al costado oriental del predio o desarrollarse mediante la construccion
de unaedificacion, siempre y cuando se conserven los aislamientos y alturas establecidos en el PEMP
de los barrios El Prado, Bellavista y Altos del Prado.

Area de ubicacion de parqueaderos sobre la
esquina de la carrera 55

[magen 50 Propuesta de ubicacién de parqueaderos]

Fuente: Consultoria consorcio NVP 2021.
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7.3.2. Operaciones de carguey descargue de mercancias.

Se establece un ingreso exclusivo sobre la Carrera 55 para el acceso de vehiculos de carga y de
servicio. Adicionalmente, debera disponerse de una zona especial para que los vehiculos hagan el
proceso de descargue y cargue sin causar molestias en la via publica y sin afectar a los usuarios del
Teatro.

7.3.3. Manejo interno del servicio de taxis
Se recomienda disponer de estacionamientos para servicio de taxis dentro del proyecto, con el fin de
evitar aglomeracion de éstos sobre la via publica.

7.4. Lineamientos manejo deredes

En este capitulo se presentan los lineamientos generalesy dimensionamiento de las redes eléctricas,
de iluminacién, de ventilacion mecanica y de las redes hidrosanitarias (suministro de agua potable,
desaguie sanitario, drenaje pluvial y red contra incendio).

Debe advertirse que las normas que se sefialan a continuacién son las actualmente vigentes. Por
consiguiente, deberan tenerse en cuenta si estas son derogadas, modificadas o complementadas para
dar cumplimiento a los pardmetros técnicos vigentes.

74.1. Lineamientos pararedes eléctricas

Disefo instalaciones eléctricas

Para el reemplazo de elementos de las instalaciones eléctricas deberan enlo posible evitarse regatas,
dejandolas alavista porrutas discretas o siguiendo los mismos recorridos que las precedentes cuando
sea viable, sin sacrificar acabados o recubrimientos.

Se deberan adelantar evaluaciones cuidadosas del impacto en la edificacién de estas redes, de
manera que no alteren la estructura principal del inmueble y se reduzcan las afectaciones en los
elementos decorativos o acabados.

El Teatro Amira De la Rosa se considera como un lugar de alta de concentracion de personas, por lo
que se debe fratar conforme a los lineamientos del articulo 28.3.3 del RETIE.

Para el disefio de las instalaciones eléctricas de este proyecto se deben seguir los requerimientos

minimos que exigen el RETIE en su articulo 10.1, los cuales seran presentados al momento de
gestionar la aprobacion ante el Operadorde Red Local:
Andlisis y cuadros de cargas iniciales y futuras, incluyendo analisis de factor de potencia y
armonicos.
CONSERVACION Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
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Anélisis de coordinacidn de aislamiento eléctrico.

Andlisis de cortocircuito y falla a tierra.

Andlisis de nivel de riesgo por rayos y medidas de proteccion contra rayos.

Analisis de riesgos de origen eléctrico y medidas para mitigarlos.

Analisis del nivel de tension requerido.

Calculo de campos electromagnéticos para asegurar que, en espacios destinados a actividades
rutinarias de las personas, no se superen los limites de exposicion definidos en la Tabla 14.1.
Calculo de transformadores incluyendo los efectos de los armonicos y factor de potencia en la
carga.

Calculodel sistema de puesta a tierra.

Calculo econoémico de conductores, teniendo en cuenta todos los factores de pérdidas, las cargas
resultantes y los costos de la energia.

Verificacion de los conductores, teniendo en cuenta el tiempo de disparo de los interruptores, la
corriente de cortocircuito de la red y la capacidad de corriente del conductor de acuerdo con la
norma IEC 60909, IEEE 242, capitulo 9 o equivalente.

Calculomecanico de estructuras y de elementos de sujecion de equipos.

Célculo y coordinacion de protecciones contra sobre corrientes. En baja tension se permite la

coordinacion con las caracteristicas de limitacion de corriente de los dispositivos segin IEC 60947-
2 Anexo A.

Calculos de canalizaciones (tubo, ductos, canaletas y electroductos) y volumen de encerramientos
(cajas, tableros, conduletas, etc.).

Célculos de pérdidas de energia, teniendo en cuenta los efectos de armdnicos y factor de potencia.
Calculos de regulacion.

Clasificacion de areas.

Elaboracion de diagramas unifilares.

Elaboracion de planos y esquemas eléctricos para construccion.

Especificaciones de construccién complementarias a los planos, incluyendo las de tipo técnico de
equipos y materiales y sus condiciones particulares.

Establecer las distancias de seguridad requeridas.

Justificacion técnica de desviacion de la NTC 2050 cuando sea permitido, siempre y cuando no
comprometa la seguridad de las personas o de la instalacion.

Los demas estudios que el tipo de instalacién requiera para su correcta y segura operacion, tales
como condiciones sismicas, acusticas, mecanicas o térmicas.

Disefio de iluminacién

De igual forma se debe dar cabal cumplimiento al RETILAP, el cual establece las reglas generales que
se deben tener en cuenta en los sistemas de iluminacion interior y exterior, inculcando el uso racional
y eficiente de energia (URE) en iluminacién, en el que se sefialan las exigencias y especificaciones
minimas para que las instalaciones de iluminacion garanticen la seguridad y confort con base en su
buen disefio y desempefio operativo, asi como los requisitos de los productos empleados en las
mismas.
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Certificacion conforme al RETIE y RETILAP

Toda instalacién objeto del RETIE y RETILAP debe demostrar su cumplimiento mediante la
Declaracion de Cumplimiento suscrita por quien realice directamente la construccion, la remodelacion
o0 ampliacion de la instalacion eléctrica e iluminacion. En los casos en que se exija la Certificacion
Plena, ésta se entenderd como la Declaracion de Cumplimiento acompafiada del Dictamen de
Inspeccion expedido por el organismo de inspeccion acreditado por ONAC que valide dicha
declaracion.

Metodologiay productos
Todos los materiales para instalar deben estar certificados por un Organismo Certificado Acreditado
por la ONAC conforme con el RETIE o RETILAP segun el caso.

Una vez definida la normativa aplicable al proyecto, como primer paso se evalua el punto de conexion
al sistema eléctrico local, se realiza un disefio preliminar de iluminacion, y se dispone de una
distribucion y ubicacion de luminarias y salidas eléctricas para tomacorrientes, conforme a lo
determinado en la NTC 2050. Posteriormente se efectia el estudio de carga para determinar la
capacidad instalada del sistema; seguidamente se realiza un balance de cargas, el calculo de la
acometida, alimentadores eléctricos y el dimensionamiento de la planta eléctrica.

Todos los materiales y equipos que se utilizaran deben cumplir con lo estipulado en las presentes
recomendaciones.

Para la ejecucion de los trabajos se deberan utilizar materiales y equipos nuevos de primera calidad
con su respectiva homologacion (certificados RETIE y/o RETILAP) y con los requisitos aqui
contemplados.

7.4.2. Lineamiento pararedes hidrosanitarias

En este capitulo se presentan los lineamientos generales y dimensionamiento de las estructuras de
suministro de agua potable, desagiie sanitario, drenaje pluvial y red contra incendio.

Para el reemplazo de elementos de las instalaciones hidrosanitarias deberan en lo posible evitarse
regatas, dejandolas a la vista por rutas discretas o siguiendo los mismos recorridos que las
precedentes cuando sea viable, sin sacrificar acabados o recubrimientos.

Se deberan adelantar evaluaciones cuidadosas del impacto en la edificacién de estas redes, de
manera que no alteren la estructura principal del inmueble y se reduzcan las afectaciones en los
elementos decorativos o acabados.
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El disefio hidrosanitario se debe realizar siguiendo los lineamientos establecidos en el cédigo
colombiano de fontaneria NTC 1500 y la Resolucion 0330 de 2017, en las cuales se presentan los
requerimientos minimos y recomendaciones para el dimensionamiento de las redes hidraulicas e
hidrosanitarias.

Acometida

Teniendoen cuenta que el sistema de distribucién de agua potable del proyecto debe ser nuevo, es
necesaria la determinacién del diametro de la acometida domiciliaria a solicitar ante el operador de
red local. Para realizar esto se debe tener en cuenta que la distribucion se llevaraa cabo a través de
un sistema de bombeo y tanque de almacenamiento.

Al disefiar la acometida bajo el anterior criterio, se debe tener en cuenta que el volumen del tanque de
almacenamiento debe ser tal que permita surtir la edificacién por 1 dia completo, tal como se indica
enlaNTC 1500. El tiempo de llenado maximo que permite la Normativa es de 12 horas.

Sistema de suministro

Para el sistema de suministro del Teatro se debe verificar si es necesario ampliar la acometida
existente; desde esta acometida se debe llegar a un tanque de almacenamiento con un sistema de
bombeo para alimentar la red de suministro y asi evitar variacionesde presién a lo largo del sistema.

Demandasy volumen de almacenamiento
Para la estimacion be las demandas y hel volumen de almacenamiento se deben tener en cuenta los

usos de la poblacidn flotante, el personal administrativo, el area de uso comercial en las concesiones
y el riego de zonas verdes al igual que la demanda de servicios repartidos para los diferentes usuarios
(incluyendo personas en condicion de discapacidad), de acuerdo con los lineamientos de la segunda
actualizacién de la NTC1500).

Unidades de consumoy caudales instantaneos
De acuerdo con el Cédigo de Fontaneria Colombiano NTC 1500, se deben considerar las unidades
de consumo para cada uno de los aparatos a servir.

Bombeo
Se recomienda implementar el sistema de bombeo en un cuarto adjunto al tanque de almacenamiento.

Sistema de desagiies

Las redes de desaglie de aguas negras del Teatro se construiran en PVC-Sanitario y descargan hacia
cajas de inspeccion para después serconducidas a laslineas de alcantarillado local. Paralos servicios
sanitarios del sétano y aquellos otros que no sea posible descargar directamente hacia las lineas
locales, podra pensarse en un foso eyector.

Este sistema debe cubrir los aspectos descritos en el Codigo Colombiano de Fontaneria (NTC-1500).
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Unidades de descargay caudales instantaneos
De acuerdo con el Codigo de Fontaneria Colombiano (NTC-1500), deben considerarse las magnitudes
de unidades de descarga para cada uno de los aparatos a servir.

Calculo y dimensionamiento de las redes sanitarias
Los didmetros nominales minimos de conexion deben ser adoptados segun el Cédigo Colombiano de
Fontaneria (NTC-1500).

Sistema de ventilacion
El sistema de ventilacion de las tuberias de aguas negras se requiere para proteger los sellos
hidraulicos de sifones y aparatos, permitiendo la evacuacion de los olores hasta un nivel donde no

generen perturbacion a los ocupantes de [a ediﬁcacién.] _____ .| Comentado [MBGA10]: Se incluye como esté en la
Resolucion.

Sistema pluvial

El sistema pluvial proviene de las zonas de cubiertas de la edificacion. Las aguas lluvias provenientes
de la cubierta del edificio deben ser fransportadas por canaletas y bajantes, las cuales deben
descargar en cajas de paso, que confluiran al sistema principal de aguas lluvias.

Red Contraincendios

En general se busca obtener el disefio de redes contraincendios para la edificacion teniendo en cuenta
parametros y criterios segun la normatividad asociada a éste, correspondiente a las NTC 1500,
SISTEC, NSR-10, NTC 2301, NTC 1669, NFPA 13, NFPA 14 y NFPA 20. Especificamente se debe
conceptuar, desarrollar y detallar el disefio de los componentes del sistema de protecciéon ante un
evento de incendio de la edificacién y considerando lo siguiente:

Debe incluir un sistema de bombeo independiente abastecido por un tanque preferiblemente
enterrado, que contendra un volumen para atender un incendio con gabinetes y un sistema
de rociadores, conforme los lineamientos de la Norma NTC 2301.

Desde el tanque de almacenamiento se elevara el agua mediante un sistema de bombeo
listado (normalizado) para red contra incendios, con el fin garantizar las presiones minimas
requeridas por el sistema.

Se dispondra de redes expresas a gabinetes localizados en sitios estratégicos de la
edificacion.

El sistema contra incendios debe prever adicionalmente el uso de circuitos con rociadores,
considerando el tipo de ocupacién, priorizando las zonas de reunién masiva de personas.

El disefio de esta red debera cumplir con los requerimientos minimos solicitados por las normativas
vigentes y aplicables a este tipo de edificaciones. Por estarazon, se hace un breve recorrido y consulta
de las normas aplicables:
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Aguapotabley saneamiento: Resolucion 0330 de 2017.

Sismoresistencia: Norma Sismo Resistente NSR-10 Titulos J y K.

Rociadores: Norma para instalacidn de sistemas de rociadores “NTC 2301 y NFPA 13”.
Gabinetes: Norma para instalacion de conexiones de manguera contra incendio “NTC 1669
y NFPA 14",

Bombas: Norma para la instalacion de bombas estacionarias contra incendios “NFPA 20”.

7.5. Lineamientos de bioclimatica

La estrategia a implementar para lograr mantener el Teatro cerca de la zona de confort térmico en
el clima de Barranquilla, consiste en favorecer la ventilacion natural. No obstante, en los espacios
que albergaran el mayor nimero de personasy que requieren de exigentes condiciones acusticas
(Sala Principal, Salon Multiple y Sala Alterna), debera privilegiarse el uso de acondicionamiento
del aire y deshumidificacion si la temperatura y la humedad del ambiente son muy altas, es decir,
por encima de la temperatura de confort (28°C)"3.

Se recomienda el uso de vidrios termoacusticos con el fin de reducir la ganancia térmica del
espacio interior, mejorar el confort y la eficiencia térmica.

Se recomienda mantener las salidas de aire caliente al final del vestibulo del tercer piso para evitar
que el calor de esta area se desplace o trasmita a otros espacios interiores del Teatro.

La acumulacién de calor podria reducirse con laimplementacion de ciertas aberturas que permitan
la succion y salida del aire caliente del interior al exterior del edificio, lo que a su vez mejoraria las
renovaciones de aire. Se recomienda estudiar detalladamente la ubicacion y area de estas
aberturas para no afectar la acUstica del Teatro.

La zona arborizada cerca de la fachada Oriental puede ser considerada como zona de captacion
de aire fresco destinado ala ventilacion del edificio, ya que se encuentraen la orientacion del viento
dominante (nor oriente) y el microclima mas fresco bajo los arboles se constituye en un medio de
enfriamiento pasivo, disminuyendo los esfuerzos de las maquinas de acondicionamiento del aire.

Debe conservarse el arbol de caucho plantado cerca de la fachada Occidental, pues representa
parte de la imagen del Teatro y proporciona un microclima agradable.

13 (Chyee Toe & Kubota, 2013)
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Se puede estudiar la posibilidad de hacer aberturas en ciertas areas de los muros a fin de permitir
la salida de aire caliente acumulado en el interior, debido a que éste es menos denso y tiende a
ascender acumulandose en las zonas altas.

En una estrategia de ventilacion cruzada las aberturas de enfrada del aire fresco estarian
dispuestas en la fachada positiva (fachada Oriental) y las de salida del aire caliente en la fachada
negativa (fachada Occidental), pues al aumentar la velocidad del viento en las fachadas de
barlovento la sombra aerodinamica se hace més ancha y la presion negativa aumenta, generando
un efecto de succion que incrementa el flujo de aire.

EEEH P E

Imagen 51 Esquema de direccion aerodinamica
Fuente: Esquema Arquitectdnico consultoria consorcio NVP 2021.

Disefio de ventilacion mecanica

El sistema de ventilacion puede representar mas del 40% de la carga eléctrica del Teatro. Por esto es
necesario contar con un disefio adecuado para determinar las condiciones reales del consumo
eléctrico. Es muy importante plantear un sistema mixto entre bioclimatica y un sistema mecanico,
priorizando este Ultimo para la Sala Principal, la Sala Alterna y la Sala Multiple.

8. LINEAMIENTOS O DIRECTRICES PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
MUEBLE

Alinterior del Teatro Amira de la Rosa se identifican 6 bienes muebles con valores patrimoniales que
ameritan ser tenidos en cuenta para su proteccion, preservacion y conservacion. Estos son:

. El Telénde Boca “Se va el Caiman” pintado por el Maestro Alejandro Obregdn.
. Los vitrales de la fachada sur.
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. La l&mpara central bajo la ctpula del foyer.
. Las dos lamparas laterales de los corredores del segundo piso.
. El Piano de cola Steinway & Sons.

Para los bienes incluidos en el listado y originalmente destinados para el edificio, como criterio
fundamental de proteccién debera propenderse por su preservacion y conservacion, destinando los
recursos necesarios (humanos, financieros, materiales y técnicos) para emprender dicha labor en el
momento que se requiera.

Luego de intervenirse en su totalidad estos bienes muebles, deberan emprenderse acciones que
permitan su salvaguarday conservacion mediante la socializacion y concientizacion alos trabajadores
y el publico en general 0 aquellos que permanecen de manera constante en contacto directo con ellos.

Otro recurso técnico que debera implementarse para la proteccion de estos bienes muebles
consistira en buscar el mantenimiento homogéneo y constante de las condiciones ambientales
del espacio en donde permanezcan. Para ello se tomaran lecturas constantes de las
condiciones de humedad y temperatura.

Debera capacitarse al personal técnico encargado de la manipulaciény traslado de estos bienes
muebles. Cada trabajador deberd conocer al detalle las caracteristicas de los materiales
constitutivos de cada bien, asi como las posibles afectaciones y dafios que puedan producirse
por cambios repentinos en las condiciones ambientales o movimientos inadecuados.

Telon de boca “se va el caiman” pintado por el maestro Alejandro Obregdn. Mediante la
Resolucion No. 4208 de 2018 que declara el Telon como Bien de Interés Cultural Mueble del
Orden Nacional, por lo tanto, deberan realizarse periédicamente las acciones de mantenimiento
con personal especializado al Tel6n de Boca que recientemente fue restaurado (2019).

Los tipos de acciones e intervenciones para el Telon de Boca de acuerdo con el nivel de
conservaciénintegral son los siguientes: conservacion preventiva, acciones de emergencia y
recuperacion, intervenciones minimas y conservaciéon — restauracion, las cuales tendran previa
autorizacion de la autoridad competente o del Ministerio de Cultura.

Los vitrales, de conformidad conlo establecido enel articulo 2.4.1.3.2 del Decreto 1080 de 2015,
modificadoporelarticulo 15 del Decreto 2358 de 2019, estan catalogados como bienes muebles
asociado a inmueble que forman parte integral del mismo. Los tipos de acciones e
intervenciones para éstos son las siguientes: conservacion preventiva, acciones de emergencia
y recuperacion, intervenciones minimas y conservacion — restauracion, las cuales tendran
previa autorizacion de la autoridad competente o del Ministerio de Cultura.

Mediante la Resolucién No. 4208 de 2018 que declara el Telon como Bien de Interés Cultural
Mueble del Orden Nacional se reconoce la unidad de conjunto de los vitrales y las |amparas.
Los tipos de acciones e intervenciones para éstas son las siguientes: conservacion preventiva,
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acciones de emergencia y recuperacion, intervenciones minimas y conservacion — restauracion,
las cuales tendran previa autorizacién de la autoridad competente o del Ministerio de Cultura.

El piano de colafue recibido en el afio 2001 por el Banco de la Republica a titulo de comodato
0 préstamo de uso porel término de un afio prorrogable, obligandose a su debido cuidado y
conservacion, hasta la terminacién del mismo y la consecuente devolucién a su propietaro.
Aunque este piano ha estado ubicado en el Teatro Amira de la Rosa, el contrato de comodato
no establece que deba permanecer exclusivamente alli, pues permite su traslado a cualquier
otro lugar que el Banco determine. En consecuencia, el Banco conservara este bien conforme
a las obligaciones asumidas en el citado contrato, mientras el mismo se encuentre vigente.
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9. PROPUESTA DE PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL BIC Y EL AREA AFECTADA,
CUADRO DE AREAS Y ZONIFICACION.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
Espacio AreaM2 Descripcion
Espacio para ingreso, intermedios y egreso de asistentes al teatro.
Vesiibulo 32032 Debe contar con dimensiones requeridas para proveer el rea minima por usuario ( de acuerdo a estandares aplicables) previendo un desaforo
! I de ambas salas. debera facilitar como espacio de exposiciones de obras no originales de la Unidad de Artes y Otras
Colecciones.
Espacio de soporte para ingreso, intermedios y egreso de asistentes a la sala principal, ademas de conducir a los pasillos que dan ingreso al area
Foyer yacceso a palcos 7451 de palcos yniveles superiores. Adicionalmente, debera facilitar como espacio de exposiciones de obras no originales de la Unidad de Artes y Otras
Colecciones.
Espacio complementario en el primer piso disefiado para la realizacion de talleres, conferencias y exposiciones, dotado de mesas ysillas que
Salon maltiple 3372 permitan el cambio de la configuracion de acuerdo a la actividad que se vaya a realizar o paneles para la subdivision temporal del espacio si asi se
requiere.
Espacios . " . - . " "
. . Espacios complementarios que sirven para el correcto funcionamiento del Salon multiple: café, bafios, depésitos, etc. Estos espacios se ubican en
complementarios primer 30,05 .
piso parte donde actualmente se encuentra la cocina.
Bafios para el publico - 5622
2° piso ; Espacios con los aparatos sanitarios suficientes para atender a los asistentes cuando la sala se encuentre llena, ademas de contar con las cabinas
Barios para el publico - 80 necesarias para personas con movilidad reducida.
3" piso,
Area para posible
concesion costado 134 Espacio destinado para una posible concesion o para usos asociados a la actividad cultural.
occidental
Area para posible
concesion costado 16592  Espacio destinado para una posible concesion o para usos asociados a la actividad cultural.
oriental
Espacio bajo el escenario principal destinado para el apoyo técnico de éste, siriendo ademas para practicas culturales del Banco y de terceros.
Trasescena inferior 269,73  Adicionalmente sirve de apoyo para el posible escenario al aire libre ylos usos complementarios acordes a la oferta cultural del Teatro Amira de la
Rosa.
Espacio con aforo segiin esquema aprobado por la Administracion del Banco. Dotada con la tecnologia necesaria para realizacion de actividades
Sala principal (platea, culturales del Banco yde terceros, de presentaciones académicas y culturales, y para la proyeccion, transmision, grabacion y retransmision de
palcos, escenario y 840,76  eventos (en formato HD).
trasescena) Incluye la ocupacion parcial de sectores de camerino y depositos a nivel de escenario para aumentar las tras escenas laterales. La sala tiene la
posibilidad de integrarse a la sala alterna completando el aforo total del Teatro cuando sea necesario.
Espacio de doble altura (o superior) con infraestructura mévil para usos milltiples, dotado con tecnologia para grabacion yretransmision de eventos.
(en formato HD). Los senvicios que puede ofrecer varian desde actividades de formacion de publicos (charlas, entrevistas, talleres y cursos), hasta
Sala alterna 23957  eventos en formatos ensayos, iertos de grupos locales, conciertos de misica de camara y eventos académicos, cientificos o
comerciales de pequefia escala. Atraves de divisiones moviles y graderias desmontables o retractiles, este espacio se puede integrar a la sala
principal completando el aforo total de teatro cuando sea necesario.
Espacio para el ingreso, intermedios y egreso de asistentes a la sala alterna y a la terraza que podria ser habilitada para el piblico sobre el volumen
Vestibulo de sala alterna 167,64  del vestibulo. Este espacio aprovecha la doble altura generada con el desmonte de la placa superior contigua proporcionando luzal espacio yel
disfrute de los vitrales.
Area administrativa 13942 Espacio de oficinas para el personal administrativo y cultural del inmueble. Incluye areas para el manejo de los senicios de la Red de Bibliotecas
oficinas ! (cajas viajeras) y Museo del Oro (Maletas viajeras) con espacios de atencion a publico.
[ veas técnicas, depositos 353 C atodas las areas y espacios que dan apoyo tecnico al escenario para el correcto delas i yactivi a
ytalleres desarrollar en la sala.
Espacios ubicados al costado del escenario, como camerinos, vestieres y bafios, dotados con espejos, sillas, mesas, roperos y todo lo necesario
Avea para artistas 32441 P N . y pel P y
[ para una correcta de los artistas antes y despues de salir de escena.
TOTAL AREA DE
4205,34
L TEATRO
Volumen cuarto de 26186 Espacio ubicado en el volumen técnico externo a nivel de sétano, destinado para los equipamentos técnicos eléctricos, de reserva y aquella
maquinas ! maquinaria necesaria para asegurar el confort dentro de la edificacion.

Tabla 3 Cuadro de areas propuesto Fuente: Consorcio NVP
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Q VESTIBULO . AREAS TECNICAS, DEPOSITOS Y TALLERES

. SALON MULTIPLE ' AREA PARAARTISTAS

. ESPACIOS COMPLEMENTARIOS CUARTOS TECNICOS

. CONCESION COSTADO ORIENTAL . FOYER Y ACCESO APALCOS

. CONCESION COSTADO OCCIDENTAL BANOS PARA EL PUBLICO - 2° PISO

@ TRASESCENA INFERIOR SALA PRINCIPAL (PLATEA, PALCOS,
AREAADMINISTRATIVA OFICINAS TROSEEGENCG)

BANOS PARA EL PUBLICO - 3° PISO

@ VESTIBULO DE SALAALTERNA Y TERRAZA @ SALAALTERVA
10.  ACCIONES TEMPRANAS DE MANTENIMIENTO E INTERVENCION

Con el fin de que puedan tomarse las acciones inmediatas para evitar que en el Teatro Amira de la
Rosa se incremente el deterioro y futuras pérdidas para la edificacion, y teniendo en cuenta la falta de
uso del inmueble desde su cierre (2016), enumeramos las principales acciones que se deben realizar
a la mayor brevedad:
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Mantenimiento periddico para lograr la conservacion del edificio, como limpieza general de vidrios,
muros, fachadas, bajantes, canales, cubiertas, cajas de inspeccion, mantenimiento en las zonas
verdes, etc., con el fin de detectar algunos dafios que puedan afectar en un futuro la integridad del
inmueble. Si durante el mantenimiento periodico se detecta algin dafio deberan adelantarse las
acciones correctivas de inmediato.

A partir del diagnostico realizado, se identificaron algunos dafios que deben ser atendidos de manera
inmediata:

Desinfeccion general, fumigacion y control de roedores;

Retiro de elementos sueltos 0 a punto de colapso en cielorrasos y revestimientos en los muros.
Reparar el taponamiento de uno de los colectores de agua lluvia de la cubierta plegada para
impedir la filtracion que se presenta actualmente en la Sala'4.

Instalar de manera inmediata elementos de proteccién en las zonas del inmueble donde se
presente perdida de la cubierta, debido a que el agua lluvia esta ingresando por la cubierta a la
zona de acceso a los palcos, lo que afecta el revestimiento en madera de los muros y los
cielorrasos existentes.

10.1. Primeros auxilios. En las acciones de primeros auxilios se deberan realizarse las siguientes
acciones cuando se requiera

1. Retiro de los elementos sueltos 0 a punto de colapso de cubiertas cielorrasos y entrepisos.
Limpieza y clasificacion de materiales.

Retiro de escombros en segundo piso.

Retiro de vegetacion invasiva en la fachada y zonas libres.

Sondeosy reparaciones de sifones, cafiuelas, canalizaciones, cajas y desagiies en el terreno.

oo

11. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Desde el punto de vista socioecondmico la propuesta de formulacion integral del PEMP no sélo esta
dirigida a superar las debilidadesy amenazas que enfrentan el Bien de Interés Cultural y su zona de
influencia, sino también a aprovechar las oportunidadesy fortalezas diagnosticadas. En este sentido,
la propuesta socioeconémica aporta lineamientos para racionalizar y mejorar las actividades
econdmicas y culturales en el sector.

El diagndstico puso en relevancia las buenas condiciones urbanas de los inmuebles que hacen parte
dela zonade influencia y el buen nivel socioecondmico de los hogares al interior de la zona de estudio.
También identifico diversas falencias en las condiciones de movilidad, seguridad ciudadana, espacios
abiertos y verdes, y ambientales.

Dichas falencias tienen como referente una poblacion residente de un poco méas de 4.000 habitantes.
Ahora bien, si a esta cantidad se suma la poblacién ocasional no residente, de 16.000 personas que

14 Esta situacion fue corregidapor parte del Banco durante los primeros meses de 2021.
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en promedio acuden diariamente a la zona en busca de diversos bienes y servicios, incluidos los de
tipo cultural, es natural deducir que los problemas reales son cualitativa y cuantitativamente mucho
mayores, a tal punto que pueden poner en riesgo la permanencia de las ventajas anotadas para el
sector.

Los problemas para solucionar se han separado en dos grupos: los de tipo urbano y los propios del
Bien de Interés Cultural. Los primeros, incluyen deficiencias en espacios publicos, movilidad,
seguridad y ambientales. Los segundos, son de tipo arquitectdnico, de recuperacion y conservacion
del inmueble, bien publico por excelenciade Barranquilla.

Si bien alrededor del PEMP concurren diversos actores, las competencias y capacidades para una
solucién integral estan naturalmente definidas: El Distrito de Barranquilla a través del POT y el Plan
de Desarrollo para el primer conjunto de problemas; y, para el segundo conjunto de problemas, el
Banco de la Republica en su calidad de propietario del Teatro y como prestador de las actividades
culturales que legalmente le son permitidas desarrollar.

Las actividades concretas propuestas buscan una coordinacién funcional entre los principales actores,
esto son el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquillay el Banco de la Republica. EIl PEMP
sera la garantia de esta coordinacién, en la medida que enlace las actividades y acciones del Plan de
Ordenamiento Territorial y el Plan de Desarrollo de la ciudad que se concreten para la Zona de
Influencia, con las actividades y acciones que adelante el Banco de la Republicaen el Teatro.

Para la ejecucion del PEMP no se requieren acciones o inversién de recursos diferentes a los ya
conocidos. Del Distrito se espera que apropie los recursos previstos en el Plan de Ordenamientoy el
Plan de Desarrollo dentro de las politicas y proyectos aprobados, en forma proporcional al &rea, la
sociedad y la economia de la zona de influencia del PEMP. Por su parte, el Banco de la Republica ha
anunciado en diversos foros y oportunidades una suma de dinero que, de acuerdo con las
proyecciones de esta consultoria, sera suficiente para recuperar y operar nuevamente el Teatro Amira
de la Rosa.

Las acciones y actividades concretas contempladas en el PEMP se expresan y toman forma en las
propuestas administrativas, de gestion y financieras, en el Plan de Accidn y en las Fichas de Proyecto.

11.4. Bases econdmicas deldesarrollo cultural

La produccion, distribuciony consumo de bienesy servicios culturales es consustancial a la sociedad.
Su desarrollo y consolidacion se expresa en las diversas manifestaciones del patrimonio cultural
material e inmaterial, y se ve favorecido con el incremento del ingreso de los hogares.

Keynes escribi6 el ensayo “Posibilidades Econdmicas de Nuestros Nietos” en 1930, hace ya casi cien
afos. En el planteaba que, a pesar del enorme crecimiento de la poblacion, hacia 1930 el nivel de vida
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se habia cuadriplicado a partir de comienzos del Siglo XIX, basicamente por los avances tecnoldgicos
y la productividad correspondiente. Para Keynes ello significaba que la humanidad se libraria, en el
transcurso de los siguientes cien afios, del llamado “problema econdémico”, esto es, la disponibilidad
de una canasta basica de bienes y servicios, y tendria que decidir qué hacer con mayores recursos y
tiempo libres. Quiza mas bienes y actividades de ocio, si bien algunos se centraran en mayor
adquisicion de bienes. Y, naturalmente, entre las actividades de ocio se encuentra el disfrute de la
cultura. Las investigaciones de economistas como Thomas Piketty llegan a conclusiones muy
similares.

La situacion hoy muestra que las previsiones de Keynes y otros economistas no estan descaminadas.
Si bien no para toda la humanidad, para numerosos grupos sociales el ingreso disponible es muy
superior al que accedian las generaciones anteriores, y este hecho se traduce en una canasta de
consumo de bienes y servicios radicalmente diferente, con importante y creciente presencia de
aquellos relacionados con la cultura. Como se destacd en el diagnostico, este es el caso de
Barranquilla. En un analisis de mediano y largo plazo, se advierte una tendencia de incremento
generalizado de los ingresos de los hogares, que da lugar a mayor propensién al consumo de bienes
y servicios culturales, como anoté Keynes.

El diagndstico también mostro una tendencia al incremento sostenido del gasto publico porencima del
crecimiento de la poblacion, lo que representa un mayor gasto publico per-capita.

Simultaneamente, con la visién del papel de la cultura en un ambiente de alta calidad de vida,
encontramos el papel de las ciudades en un ambiente de mayores ingresos y desarrollo.

De acuerdo con Glaeser etal. (2001), las ciudades son importantes como centros de consumo de
bienes y servicios privados, pero fundamentalmente bienes publicos y/o colectivos. El futuro de la
ciudad depende de su capacidad para ofrecer sitios atractivos para vivir y para disfrutar del ocio.

Las ciudades deben ofrecer cuatro caracteristicas funcionales: Entorno urbano de calidad (arquitectura
y espacios abiertos), buenos servicios publicos, buenas condiciones de movilidad,y buena variedad y
calidad de bienes y servicios destinados al consumo local no transable. Los bienes manufacturados
son bienes de escala nacional, pero restaurantes, museos, centros comerciales y teatros, son bienes
y servicios de escala local.

11.5. Aspectos fisico-técnicos del componente socioeconémico

De acuerdo con los lineamientos del Ministerio de Cultura, la formulacién del PEMP debe precisar las
acciones urbanas o proyectos de intervencion asociados a programas y proyectos de naturaleza
publica, privada o mixta que deben realizarse en el BIC, ya sea en espacio publico, en movilidad,
accesibilidad, estacionamientos, sefializacion, redes, equipamientos, industria, comercio, bienes
muebles en espacio publico, infraestructura turistica u otros que se consideren pertinentes.
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En el apartado 5 de este documento, “Condiciones de Manejo” se describen los criterios y alcance
urbano de la propuesta para la zona de influencia del PEMP. Alli se desarrollan los aspectos
normativos (edificabilidad, usos, efc), de espacio publico, ambiental, arborizacién, equipamientos,
movilidad, accesibilidad vehiculary peatonal.

Las acciones y actividades que se proponen se fundamentan en las politicas y el Programa de
Ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial vigente (Decreto 212 de 2014) y en los proyectos del
Plan de Desarrollo 2020-2024. Las politicas relevantes son las siguientes:

Espacios publicos vibrantes

“Esta politica busca potencializarel sistema de espacios publicos existentes en la ciudad, a través de
dos estrategias principales, el mejoramiento y la creacion de nuevos espacios publicos para la
comunidad armonizados con el entorno natural”.’s

Ciudad verde ambientalmente sostenible y adaptada frente al cambio climatico

“(...) que valore su significativo patrimonio ambiental, la conservacion de los recursos naturales y
ecosistemas que le permitan a la ciudad de Barranquilla garantizar su desarrollo sostenible y
encontrarse en condiciones adecuadas para enfrentar los efectos del cambio climético” 16

Ciudad seguray bien administrada

“(...) en donde se encuentren resueltos los problemas de gobernabilidad del territorio, con
intervenciones urbanas conducentes a ampliar los espacios publicos, con accesibilidad adecuada,
efectivas instalaciones y servicios de seguridad y administracion, donde se implementen
intervenciones sociales que mejoren que mejoren integralmente la convivencia ciudadana”’.

Ciudad conred vial de ciudad capital y con un eficiente sistema de movilidad

Barranquilla cuenta con una red vial y un eficiente sistema de movilidad que permite “(...) una relacion
adecuada entre la capacidady la demanda actual y futura de infraestructura, en escenarios de medio
y largo plazo con actuaciones inversorasy diferentes proyectos alternativos que garanticen su impacto
sobre el nivel de servicio de las redes de comunicacion y conectividad distritales y regionales, las
relaciones funcionales del modelo de ordenamiento y su implementacion en el territorio;"8

Ciudad que respeta y valoriza su patrimonio

15 plan de Ordenamiento Territorial vigente (Decreto 212 de 2014

16 |bidem
7 Ibidem
18 |idem
CONSERVACIAON Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
E -ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA

Pagina 135

~




PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA
Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006
Fase ll-Formulacion

“Barranquilla conserva un significativo patrimonio arquitectonico (y) viene trabajando desde hace mas
de veinte afios en el inventario y reglamentacion del uso y manejo de los inmuebles con valor
patrimonial utilizando la normativa del Ministerio de Cultura.”?

Programaintegral de conservacion y recuperacion del patrimonio cultural

El programa “propendera por establecer una imagen de ciudad que respeta y hace valer identidad
cultural, arquitectonica y urbanistica, mediante la consolidacion de las reas declaradas como BIC.”

Las actividades se enmarcan en el Programa de Ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial y los
proyectos del Plan de Desarrollo, en proporcion a parametros de area o poblacién como se muestra a
continuacion:

Zonade influencia PEMP Distrito de Barranquilla
AREA URBANA 45 hectareas 8.552 hectareas
POBLACION 4.200 residente, 16.000 no 1.114.000
residente

Tabla 4 Fuente: oficina de Planeacién Barranquilla, DANE.

Los valores globales de ejecucion son los siguientes:

Fuente Programalproyecto Valores $millones
Programade Espacio publico efectivo 105.000
ejecucion POT - Plazas y plazoletas 30.840
2012-2032- Red peatonal 54.926
Bicirrutas 8.028
Ejes de conectividad vial 986.555
Mantenimiento vias locales 54.000
Plan vial -reestructuracion de perfil- 828.535
Mantenimiento zonas verdes $150.000 M2
Plan Integral de Seguridad 60.520
Plan de Movilidad inteligente y segura 2.500.000
Desarrollo 2020- Ciudad segura 270.000
2024 Ciudad cultural y vibrante 131.000
Espacios publicos vibrantes 917.117

Tabla 5 Fuente: POT 2012-2032, PD 2020-2024

Las actividades y valores concretos definidos para la zona de influencia segun los parametros
anotados que seran concertados con el Distrito Especial Industrial y Portuario se desarrollan en fichas
de proyecto e indicadoresen los Anexos 1y 2.

19 pidem
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12. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS
12.4. Competencias de actores publicosy privados en la formulacién del PEMP

En la formulacién del PEMP del Teatro Amira de la Rosa se contemplan competencias funcionales y
espaciales diferenciadas.

El Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla es la autoridad administrativa general a nivel
de lazona de influencia del PEMP y del predio e inmuebles que conforman el Bien de Interés Cultural.
Su autoridad se ejerce en los planos normativo, de ordenamiento, de planeaciony de construccion de
ciudad a través del Plan de Ordenamiento Territorial y de los Planes de Desarrollo.

El Ministerio de Cultura tiene la competencia en relacion con la conservacion, protecciéon y
funcionalidad del Bien de Interés Cultural y de la implementacién del PEMP en su caracter de
formulador de la politica estatal en lo referente al patrimonio cultural de la Nacion. En tal caracter
define lineamientos técnicos y administrativos, en especial para los PEMP nacionales, a los que
deberan sujetarse las entidades y personas que integran el Sistema Nacional de Patrimonio Cultural
de la Nacion (Decreto 2358 de 2019).

El Banco de laRepublicaes la entidad competente en relacién con el funcionamiento y administracion
concreta del Teatro Amira de la Rosa en su calidad de propietario del inmueble y gestor cultural.

12.5. Aspectos que deben ser fortalecidos y modelo de gestion

Los aspectos que deben ser fortalecidos se concretan en la coordinacion de las actividades que hemos
considerado propias del PEMP, esto es, los proyectos concretos en la zona de influencia que se
derivan del Plan de Desarrollo y la coordinacion con los proyectos de intervencion del Teatro. Se
considera que esta tarea debe adelantarla la Gerencia de Proyectos Especiales, la cual depende
directamente del despacho del alcalde del Distrito.

La gestion operativa del Teatro sera realizada por el Banco de la Republica en el marco de sus
competencias y atribuciones constitucionales y legales.

12.6. Acuerdos publico-privados necesarios paralaejecucion de proyectosy acciones

En este PEMP no habra acuerdos publico-privados. Solo existen dos actores de naturaleza publica, el
Distrito Industrial y Portuario de Barranquillay el Banco de la Republica, los cuales buscaran una
coordinacidn de las acciones que les son propias.
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13. ASPECTOS SOCIOCULTURALES

Se trata de definir “(...) medidas que busquen la preservacion de los valores tanto en el area afectada
como de su zona de influencia, asi como de las manifestaciones del patrimonio cultural inmaterial
identificadas en el PEMP, para garantizar el derecho al acceso de las personas a su conocimiento,
uso, disfrute, apropiacion y transmision de los valores patrimoniales, medidas que deben ser
elaboradas de manera participativa.”20

De acuerdo con los lineamientos del Ministerio de Cultura de Colombia, *(...)el patrimonio cultural
inmaterial, hace referencia a los usos, representaciones y expresiones de técnicas, conocimientos y
saberes; a las formas de vida y culturales propias para determinada comunidad o grupo social;
establece una relacion, entre identidad, memoria y territorio, que nos liga a nuestros ancestros y al
territorio donde vivimos; es una relacién donde hay objetos, lugares y procesos sin los cuales no es
posible continuar con dichas practicas patrimoniales??”.

Barranquillaes una ciudad dinamica, vive en permanente cambio y la manera de ser abierta, franca y
alegre son un sello inconfundible de su esencia Caribe.”22

Ahora bien, “cuando se hace referencia a proyectos que contribuyan a la conservacion del patrimonio
cultural intangible, no sélo hace referencia a ese patrimonio como tal, sino que se abarca de manera
integral a todos los elementos que de manera directa o indirecta influyen sobre este Patrimonio Cultural
Inmaterial, ya sean personas, entidades e incluso patrimonio tangible.”23

La relacién de la zona de influencia del PEMP y el Teatro Amira de la Rosa, Bien de Interés Cultural,
con el patrimonio cultural inmaterial se indagd por medio del andlisis de la actividad cultural del Teatro
en el periodo 1982-2016, conferencias con especialistas en cultura de la region Caribe, talleres y
grupos focales, acciones relacionadas y documentadas en el diagnéstico. Igualmente, se reviso el
Plan de Ordenamiento Territorial (Programa Integral de Recuperaciony Conservacion del Patrimonio
Cultural) y el Plan de Desarrollo (Politica Ciudad Cultural y Vibrante).

Para la preservacion del patrimonio cultural inmaterial es indispensable la conservacion y recuperacion
del espacio publico en lazona de influencia, escenario natural de mltiples expresiones del patrimonio
inmaterial. EI Carnaval de Barranquilla, y muchas otras manifestaciones, no sélo en temporada de
Carnaval, sino a lo largo del afio. La conservacion y recuperacion del espacio publico cuenta con un
programa y proyecto especifico.

20 (Numeral 3 del articulo 2.4.1.2.5. Condiciones de manejo, Decreto 2358 de 2019).

2l Guia de la metodologia parala gestion del patrimonio cultural inmaterial en contextos urbanos. Ministerio de
Cultura.

2 Documento Técnico de Soporte PEMP de los barrios El Prado, Bellavistay Altos del Prado, pg.636.

2 Documento Técnico de Soporte PEMP de los barrios El Prado, Bellavistay Altos del Prado, pg.640
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Otras actividades concretas relacionadas con el patrimonio cultural inmaterial se vinculan con el
programa PEMP “Preservacién del patrimonio Cultural” que comprende proyectos del Plan de
Desarrollo: Divulgacion del Patrimonio Cultural; Recuperacion y Sostenibilidad del Patrimonio; y, el
Plan de Divulgacion con el apoyo a los Gestores Culturales, que favorece la conservacion del
patrimonio cultural inmaterial.

Por ofra parte, los proyectos de Conservacion y Recuperacion del Teatro Amira de la Rosa constituyen
acciones centrales en la preservacion del patrimonio cultural inmaterial. El cierre del Teatro en 2016
tuvo un impacto importante en las actividades culturales de la ciudad, en especial, el Carnaval
Internacional de las Artes y Barranquijazz.

El Carnaval Internacional de las Artes, activo desde 2007, estructura una Revista Interdisciplinaria de
4 dias en la que los artistas describen y comentan sus procesos de creacion en cine, literatura, artes
plasticas, fotografia, musica, entre otras artes. Salvo las programaciones al aire libre, todas las
actividades tenian lugaren el Teatro Amira de la Rosa. El cierre de éste obligd aredisefiar el Carnaval
(Heriberto Fiorillo, director del Carnaval). Por su parte, Barranquijazz, a cargo de la Fundacion Cultural
Nueva Musica, aporta al desarrollo cultural de Barranquilla y de la nacion desde 1997 (conciertos,
clases magistrales, talleres y actividades de difusion de la cultura sonora). La reapertura del Teatro
sera una excelente noticia para estas manifestaciones culturales.

Bajo el entorno descrito, es claro que en el plano de la gestidn y operacién futura del TAR, debera
mantenerse el esquema de alquiler de espacios para actividades culturales como las mencionadas y
que son prestadas por terceros en paralelo con las actividades culturales que legalmente del Banco
de la Republica puede desarrollar.

14. ASPECTOS FINANCIEROS

Las “(...) medidas econémicas y financieras para la recuperacion y la sostenibilidad del inmueble
comprenden la identificacion de recursos y fuentes necesarias para laimplementacion de los proyectos
del PEMP, establecidos en un plan de accién definido por fases, con el fin de incorporar el Bien de
Interés Cultural en la dindmica econémicay sociocultural.

El plan debera definir las acciones que se realizaran en el corto, mediano y largo plazos, a partir de la
expedicion del PEMP, teniendo en cuenta las diferentes fuentes de financiacién, acciones que las
administraciones municipales integraran a los planes de desarrollo de cada municipio o distrito en cada
periodo de gobierno local. Los planes de desarrollo, segun sea el caso, deberan contemplar las
previsiones necesarias tanto técnicas como financieras y presupuestales para desarrollar e
implementar los PEMP a cargo del sector piblico”.24

24 Numeral 4, Articulo 2.4.1.2.5. condiciones de manejo, Decreto 2358 de 2019.
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El articulo 3 del Decreto 2358 de 2019, en su paragrafo 2 ordena que “(...) las entidades territoriales
deberan establecer medidas para la proteccion, la salvaguarda y la sostenibilidad del patrimonio
cultural de su respectivo territorio articulando los planes de desarrollo e instrumentos de ordenamiento
territorial con el patrimonio cultural’.

De acuerdo con el ariculo.15 del mismo Decreto, para la implementacion del PEMP se debe “...)
estructurar un Plan de Accion que defina las actuaciones sobre el BIC y su zona de influencia; esto
implica una definicién de la ejecucién del PEMP por fases, en el corto, mediano y largo plazo, el cual
debe establecer un plan de inversiones que se ajuste a las fases e identifique costos, financiamiento,
recuperacion y propuesta de sostenibilidad.”

El plan de accion debe integrarse al plan de inversiones de los planes de desarrollo territoriales, de tal
manera que conjuntamente con éste sea puesto a consideracion del Concejo Municipal.

14.1. Incentivos tributarios y mecanismos de compensacion
14.1.1. Incentivos tributarios

De acuerdo con el Estatuto Tributario Distrital -ETD- (Acuerdo 0119 de 2019, Articulo 31,), estan
exentos delimpuesto Predial unificado:

1. “Enunnoventa por ciento (90%) del impuesto predial unificado y de la contribucion de valorizacion,
para los inmuebles calificados como patrimonio histérico, cultural o arquitecténico del Distrito
Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, que sean utilizados como vivienda o centros
educativos siempre y cuando mantengan su condicion de conservacion patrimonial; igualmente
estaran exentos en un 90% del impuesto predial unificado y de la contribucion de valorizacién los
que tengan otros usos siempre y cuando mantengan su condicion de conservacion patrimonial y
el uso esté permitido por el Plan de Ordenamiento Territorial. Esta exencion estara vigente hasta
el afio 2023 inclusive’.

De conformidad con el Articulo 6 del Acuerdo 0029 de 2017, el cual adiciona un numeral al Articulo 30
del estatuto tributario distrital Decreto 0180 de 2010, renumerado por el Decreto 0924 de 2011, “los
inmuebles destinados al desarrollo de actividades cultuales de propiedad de entidades publicas del
orden nacional que tengan funciones de promocion cultural”, no declararan ni pagaran el impuesto
predial unificado hasta el afio 2027 inclusive.

De acuerdo con el Articulo 101 del ETD, estan exentos del impuesto de delineacion urbana, hasta el
afio 2050 inclusive, “la construccion y adecuacion de bienesinmuebles determinados como Bienes de
Interés Cultural o de categoria de conservacion historica, arquitectonica o cultural”
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14.4. Programasy Proyectos

Parametros basicos:

Afio 0: 2021

Corto plazo (CP): 2021-2022

Mediano plazo (MP): 2023 y 2024

Largo plazo (LP): 2025 y 2026

Financiamiento del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla: DEIPB
Financiamiento del Banco de la Republica: BR

Laformulacién del PEMP se resume en un Plan de Accidn a corto, mediano ylargo plazo, y se concreta
en determinados programas y proyectos, con los indicadores correspondientes (Anexo 1).

Las tablas siguientes presentan el resumen de costos, financiamiento y fases del Plan de Accion para
el PEMP del Teatro Amira de la Rosa en dos grandes componentes. Conservacion y Preservacion del
Teatro, y mejoramiento urbano de la Zona de Influencia del PEMP.

14.4.1. Conservaciony preservacion del Teatro Amira dela Rosa
Financiacion: Banco de la Republica

La consultoria ha analizado detalladamente las actividades necesarias para la conservacion y
preservacion del Teatro con miras a su reapertura. El resumen de las actividades y la estimacién de
los costos probables segun corto, medianoy largo plazo se presenta en la tabla siguiente.

Conservacion y Preservacion del Teatro Amira de la Rosa $millones

Actividad corto plazo medianoplazo | largo plazo TOTAL
Costos indirectos 1.200 2.700 1.100 5.000
Costos Directos 8.000 31.396 39.396
Obra exterior y mobiliario 7.000 7.000
Totales 1.200 10.700 39.496 51.396

Tabla 6 Conservacion y Preservacion del Teatro Amira de la Rosa $millones
Estos valores corresponden a la vigencia 2021

14.4.2. Mejoramiento urbano dela Zonade Influenciadel PEMP
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Financiacion: Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla

La tabla siguiente presenta un resumen, segun corto (CP), mediano (MP) y largo plazo (LP)

Tabla 7 Proyectos definidos para la zona de influencia del PEMP

PROGRANAS ¥ PROYECTOS Emillones
Programa PEMl Programas Plan de Desarrollo |Financiaci6nlCP |I'\l'IP |LP |TDTAL
6.1 Mejoramiento Urbano en Zona de influencia del PEMP
Espacio Plblico Espacio Publico DEIPE gos| 1857 0 2485
Conectividad agil, Eficiente y Segura |DEIPB 2.000 2584 0 4584
WMovilidad Conciencia vial DEIPB 18 33 0 55
Transzito y movilidad mas eficiente  |DEIPB 4.000 4184 0 8.184]
Gestidn Institucional en seguridad v
conyivencig DEIPB 110 100 0 210
A la Calle con la Comunidad LEIFB 100 154 0 254
i Comunicaciones DEIPB 40 48 0 88
Seguridad - — rro—
Mecanismos de Justicia y Conciliacion| DEIPB 14 14 0 28|
Inspecciones y Comisarias DEIPB 100 102 0 202
Equipo para la Seguridad DEIPE 200 104 0 304
Entorno Protecter Derechos Humanos|DEIPE 10 12 0 22|
Ciudad Verde DEIPB 800 247 0 1,647
Calidad del Aire DEIPB 250 284 0 534
Mejoramiento Manejo responzable de Residuos
Ambiental ilidos DEIPB 1 2 0 3
Conocimiento y Reduccion del Riesgo|DEIPB 20 23 0 163
Preparacion y Manejo de Desastres [DEIPB 40 43 0 83
6.2 Proteccian y Manejo del BIC
. Costos indirectos BR 1.200 2700 1.100 5.000
niervencion de! Costos Directos _ BR 0| G000 31336 39.396,
Obra exterior y mokiliario BR 0 0 7.000 7.000
PE;?;:;IS“ Divulgacion del Patrimonio Cultural DEIPE o 15 15 a4l
Cultural Recuperacion y Sostenibilidad del
Inmaterial Patrimonio DEIFB 25 16 15 55|
TOTALES | 9.850 20.985 39.528 70.352]

14.5. Financiacion
14.5.1. Costos porproyectoy programa

Fuentesy Usos
Los costos por proyecto y programa se relacionan en las fichas de proyecto.

Las fuentes de financiacion se dividen en dos grandes grupos: el Banco de la Republica para las
acciones y actividades necesarias para la conservacion y recuperacion del Area Afectada de este
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PEMP, y el Distrito Especial para los proyectos relacionados con el mejoramiento de la Zona de
Influencia.

Adicionalmente, el Ministerio de Cultura puede concurrir a la financiacion de la ejecucion de proyectos
incluidos en la formulacion de los PEMP, de acuerdo con el numeral 13 del articulo 2 del Decreto 2358
de 2019 que sefiala lo siguiente: “Destinar los recursos que las leyes sobre la materia y las
correspondientes leyes anuales de presupuesto le asignen para las acciones relativas al Patrimonio
Cultural de la Nacién.”

14.6. Seguimiento y evaluacién

“El proceso de sequimiento de la evolucion del PEMP consiste en la construccion de la linea base
para la implementacion, a partir de la definicion de metas e indicadores, plan de accion y plan de
inversiones. Los indicadores deben corresponder a los objetivos y resultados propuestos en el PEMP
y definidos como indicadores de impacto, de ejecucion y financieros, entre otros.”25

La integracion de los anteriores elementos se realiza en las fichas de proyecto y de indicadores.
(Anexo 1).

15.  PLAN DE DIVULGACION

15.4. Justificacion

En el marco de la elaboracion del PEMP del Teatro Amira de la Rosa, se proyecta el Plan de
Divulgacion que permitira difundir los aspectos mas relevantes que haran parte de su implementacion,
dentro de los que se encuentran los valores del inmueble, con el objetivo de dar a conocer la
representatividad del Bien, lograr un respaldo comunitario para su conservacion y fortalecer la
apropiacion social del mismo.

En ese sentido, el Plan de Divulgacion plantea objetivos y alcances de acuerdo con los distintos grupos
de interés identificados en el diagndstico socioeconémico y cultural presentado por esta consultoria,
sumado a los resultados del proceso de participacion y comunicacidn con la comunidad, con la
intencion de transmitir los puntos claves del PEMP y proyectar a través de los diferentes canales de
comunicacion, procedimientos y escenarios participativos que apoyaransu difusion.

Es importante resaltar que el planteamiento de este Plan de Divulgacion se elaboraen el marco de la
emergencia sanitaria decretada por el Gobierno Nacional por el COVID-19, situacion que ha afectado
de manera significativa al pais y a la ciudad de Barranquilla. En consecuencia, varias de las acciones
comunicativas apuntan al uso de herramientas tecnoldgicas y virtuales como canales de difusion y

25 Numeral 6 del articulo 2.4.1.2.10. Propuestaintegral de formulacién del Decreto 2358 de 2019.
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participacién, teniendo como antecedente a favor que durante el proceso de participacion y
comunicacion con la comunidad se evidencié una alta efectividad en la implementacién de este tipo
de recursos.

15.5. Objetivo

Posicionar la representatividad de los valores patrimoniales del Teatro Amira de la Rosa como Bien
de Interés Cultural y su PEMP en el colectivo de la ciudad de Barranquilla, promoviendo el sentido de
pertenencia hacia dicho bien y la apropiacion de sus valores patrimoniales.

15.6. Alcance

El alcance del Plan de Divulgacion para el PEMP del Teatro Amira de la Rosa se dara a nivel local y
regional, teniendo como fortaleza la Red Cultural con la que cuenta el Banco de la Republica (29
centros culturales en todo el pais). De esta manera, se facilita el despliegue y transmision de la
informacion, ademas de representar como un logro el resultado de la gestién de recuperacion del
inmueble para el desarrollo de la labor cultural.

15.7. Publicos objetivos / grupos de interés

Jovenes/ estudiantes

En el proceso de participaciony diagnéstico del PEMP para el Teatro Amira de la Rosa de evidenci6
que los jovenes que se encuentran en el rango de edad entre los 18 y 29 afios mostraron mayor
preocupacion e interés por la recuperacion y conservacién de este espacio cultural para la ciudad.
Asimismo, se identificd que son personas que actualmente adelantan sus estudios universitarios o son
recién egresados con titulo profesional que se inician en el mundo laboral. Este grupo poblacional
representa una oportunidad para fortalecer el vinculo entre el Bien de Interés Cultural y la comunidad.

Usuarios permanentes de los servicios culturales del Banco

Actualmente, el area cultural del Banco de la Republica en la ciudad de Barranquilla cuenta con un
amplio grupo fidelizado de usuarios de los servicios que ofrece. Esta comunidad, que sigue haciendo
uso de la oferta cultural (presencial y/o virtual), a pesar de las restricciones fisicas que actualmente
impiden gozar de las instalaciones del Teatro, se convertira en uno de los principales grupos de
veedores, protectores y defensores de la conservacion del Bien de Interés Cultural.

Gestores culturales de Barranquilla

En la encuesta virtual y socializaciones, el grupo que tuvo un importante nimero de participantes
pertenece al sector cultural y artistico. En la informacion recopilada se evidencia el interés de este
grupo de personas por la conservacion de los escenarios culturales y patrimoniales, y del patrimonio
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inmaterial asociado a las representaciones culturales en torno al bien. A partir de esta informacién, se
propone dirigir mensajes que informen sobre el proceso de recuperacion, conservacion y proteccion
del Teatro a este grupo objetivo.

Alcaldia de Barranquilla

Por otra parte, segun el Decreto 2358 de 2019, Plan de Divulgacion de un PEMP: “Cuando un inmueble
se declare como BIC, la autoridad competente debera informales a las entidades encargadas de
cultura y turismo en el departamento, municipio y/o distrito en donde este se ubique, con el fin de que
aquellas puedan promover su conocimiento y apropiacion por parte de la ciudadania en general,
promoviendo el patrimonio cultural material e inmaterial como fin turistico, vinculante con el desarrollo
socioeconémico de la region’”.

De esta manera, se considera a la Alcaldia Distrital de Barranquilla como publico objetivo que permitira
ser multiplicador del mensaje de conservacion, proteccion, apropiaciony sostenibilidad del bien.

15.8. Estrategias y acciones

Las estrategias y acciones planteadas a continuacion estan divididas de acuerdo con los publicos
objetivos antes sefialados.

15.8.1. Estrategia 1 Jovenes/ estudiantes

Objetivo: Informar y sensibilizar a los jovenes sobre la importancia del Bien de Interés Cultural, los
contenidos generales del proceso de aprobacion del Plan Especial de Manejoy Proteccion del Teatro
Amira de la Rosa y las etapas de implementacién, hasta su reapertura y operacion.

Estrategia: Visibilizar el Teatro Amira de la Rosa como un complejo donde, en el marco de una
edificacion que posee valores patrimoniales identificados que seran divulgados en las diferentes
acciones planteadas, se desarrollara una amplia oferta cultural.

Accion 1: Elaborar documentos practicos como cartillas o guias en formato digital o fisico, que
permitan a losjovenes entenderlos aspectos mas importantes del PEMP del Teatro Amira de la Rosa,
y sus implicaciones en el acceso y uso del bien por parte de la ciudadania.

Accion 2: Realizar catedras, charlas, exposiciones (virtuales y presenciales) sobre el Teatro como
Bien de Interés Cultural,incluyendo temas relacionados con los valores arquitectonicos del movimiento
moderno en Barranquilla, el contexto histérico, conferencias sobre el barrio El Prado y la vida cultural
de la ciudad, entre otros.
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Accion 3: Divulgary promocionar periddicamente las actividades especificas de la agenda cultural del
Banco de la Republica en Barranquillaa través de sus redes sociales oficiales.

Accion 4: Podcast con contenidos relacionados con el Bien de Interés Cultural, sus valores
arquitectonicos, patrimoniales e historia para compartir por medios digitales.

Accion 5: Recorridos patrimoniales del Teatro Amira de la Rosa con guia en modalidad virtual y
presencial.

Accion 6: Elaborar piezas para las redes oficiales del BanrepCultural Barranquilla que comparta datos
historicos sobre el Teatro.

Accion 7: Disefiar graficamente la linea de tiempo del Teatro de manera que pueda ser compartida
en diferentes formatos impresos o digitales, y difundirla a través de redes sociales y entre las bases
de datos de los usuarios, grupos de interés y medios de comunicacién.

15.8.2. Usuarios permanentes de los servicios culturales del Banco

Objetivo: Fortalecer el respaldo comunitario por parte de los usuarios permanentes de los servicios
culturales del Banco para la conservacion, preservaciony apropiacion del Teatro Amira de la Rosa.

Estrategia: Definir los medios de comunicacién que estos usuarios consultan y los canales que
permitiran una informacién directa, reportando sobre los temas que visibilizan los valores del edificio
y sensibilizan ala poblacion, y las actividades y agenda cultural del Teatro, de manera que se convierta
en un sitio de encuentro en torno a la cultura.

Accion 1: Realizar exposiciones fotograficas en el espacio abierto del predio del inmueble sobre las
diferentes épocas, hitos y eventos del Teatro, y su relacion con la vida cultural barranquillera.

Accion 2: Realizar exposiciones, virtuales o presenciales que permitan conocer la particular historia
del Teatro Amira de la Rosa, los eventos Unicosen la ciudad que han sido parte de su funcionamiento
y el proceso que lo ha llevado a convertirse en un Centro Cultural dentro de un bien pafrimonial.

Accion 3: Podcast con contenidos relacionados con el bien y sus valores arquitectonicos,
patrimoniales e historia, para compartir por medios digitales y aplicaciones.

Accion 4: Convocar a este publico objetivo para participar de ciclos de conferencias a través de
Facebook Live relacionados con la arquitectura moderna en Barranquilla, el contexto historico,
conferencias sobre el barrio El Prado y la vida cultural de la ciudad, entre otros.
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Accion 5: Recorridos patrimoniales guiados a través del Teatro (tanto en modalidad virtual como
presencial).

15.8.3. Gestores culturales de Barranquilla

Objetivo: Vincular a los gestores culturales en el proceso de recuperacion del Teatro Amira de la
Rosa.

Estrategia: Socializar los avances de las distintas etapas del proceso de recuperacion del PEMP y
nutrir la oferta cultural de doble via en pro de la conservacion y sostenibilidad del bien a través del
fortalecimiento de las relaciones entre el area cultural del Banco en Barranquilla y los gestores
culturales de la ciudad.

Accion 1: Realizar especiales de manera periodica (semestral) sobre el Teatro informando a la
ciudadania sobre los avances en cada unade las etapas del proceso que atraviesa el inmueble hasta
su reapertura (¢, TAR, como vamos?).

Accion 2: Divulgar y promocionar mensualmente la agenda cultural del Banco a través de los
diferentes canales de comunicaciones con los que cuenta la Entidad, familiarizando a los gestores
culturales de la ciudad con las actividades que ofrece el Teatro a través del sitio de Facebook
BanrepCultural Barranquilla.

Accion 3: Recorridos patrimoniales guiados del Teatro Amira de la Rosa (tanto en modalidad virtual
como presencial)

Accion 4: Vincular a los gestores culturales de la ciudad como multiplicadores de los mensajes de
apropiacién, conservacion y sostenibilidad del Teatro Amira de la Rosa.

15.8.4. Alcaldia de Barranquilla

Objetivo: Socializarlos resultados del PEMP del Teatro Amira de laRosa conla Secretaria de Cultura,
Patrimonio y Turismo de la ciudad de Barranquilla para promover su conocimiento y apropiacion ante
la ciudadania en general, promocionando el patrimonio cultural material e inmaterial como fin turistico
y vinculante con el desarrollo socioecondmico de la regién.

Estrategia: Lograr la apropiacion y empoderamiento del discurso para fortalecer en la ciudad el
conocimiento sobre el PEMP y sus implicaciones, a través de la socializacién, con la Secretaria de
Cultura, Patrimonio y Turismo de Barranquilla de los apartados claves en la recuperacion,
preservacion, conservacion y sostenibilidad del PEMP del Teatro Amira de la Rosa.
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Accion1
Realizar capacitaciones, formacion y sensibilizacion a administradores del Bien de Interés Cultural, la

Secretaria de Cultura, Patrimonioy Turismo de Barranquillay a los guias turisticos para apropiarse de
la historia, caracteristicas, valores y proceso de recuperacion del Teatro Amira de la Rosa.

Accion 2: Crear la catedra sobre el Bien de Interés Cultural en alianza con la Secretaria de Cultura,
Patrimonio y Turismo de Barranquilla para difundir los diferentes conceptos y aspectos relacionados
con éste y su PEMP en la Escuela Distrital de Artes.

Accion 3: Propiciar charlas y conversatorios sobre el patrimonio, sus diferentes perspectivas y la
evolucion en el concepto en alianza con la Secretaria de Cultura Patrimonioy Turismo de Barranquilla.
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Fichas de planesy proyectos
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1. PROGRAMAS Y PROYECTOS
1.1. PROGRAMA ESPACIO PUBLICO - Espacios publicos vibrantes

Plan de Desarrollo 2019-2022

“Esta politica busca potencializar el sistema de espacios publicos existente en la ciudad, a través de
dos estrategias principales, el mejoramiento y la creacion de nuevos espacios publicos para la
comunidad armonizados con el entorno natural.”

“Por Ley, el espacio publico esta conformado por las éreas de circulacion, recreacion, retiros y
espacios abiertos en entornos naturales o construidos que cuenten con la presencia de elementos
constitutivos y servicios publicos basicos que permiten su uso y disfrute por parte de una comunidad.”

“Esta politica se basara primero en el mejoramiento de las areas existentes con los servicios urbanos
que estas puedan brindar, a través de intervencioneso mantenimientos a obras civiles y a los
elementos constitutivos del espacio publico. También buscara la intervencion de poligonos claves para
la transformacion y mantenimiento del entorno urbano, asi como la vinculacién de la comunidad a
nuevos procesos, asi como la ampliacién de algunos espacios existentes junto con su area de
influenciay la creacion de instrumentos para la gestion de los bienes comunes.”?6

PROGRAMA ESPACIO PUBLICO - Espacios puiblicos vibrantes

Intervenir 7.562 M2 de espacio publico en la zona de influencia del PEMP del TAR. Las
Proyecto actividades contemplan recuperacion, adecuacion, reparacion de andenes, recuperacion
de mobiliario urbano.

Localizacion Zona de influenciaPEMP TAR

Justificacion: La zona de influencia del TAR, como parte de la localidad Norte-Centro Histérico-, cuenta
con sdlo 1,8 M2 por habitante, muy lejos de los estandares nacionales e internacionales (10 y 15 M2/Hab).

"A la baja oferta de espacio publico efectivo se suma la situacion sefialada en el DTS del POT 2012-2032:
“ademas de algunas zonas deterioradas en el Centro Historico, y otras mas de los barrios El Prado, Alto
Prado y Bellavistase le suman la invasion incontrolada del espacio publico, la destruccién de andenes, tala
de arboles y la eliminacion de zonas verdes y antejardines para privilegiar al automévil, creando
estacionamientos, demostrando una sensibilidad nula por parte de los propietarios de este tipo de inmuebles,
asi como también de los habitantes del Distrito que no reconocen los valores patrimoniales de estas
importantes zonas” (DTS POT 2012-2032,pg.40).

Costosdel Valor por M2 $ $ 328.590
Proyecto Valor Total $ 2.484.797.580

% plan de Desarrollo 2019-2022, pg.272
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Afio 0 Afo1 Afio2 | Afio3 | Objetivo
Cronograma
de inversion M2 de espacio publico
intervenido 0 2.520 2520 | 2522 | 7.562
Distrito Especial de Barranquilla Programa Espacios Publicos de
Financiacion Plan de Desarrollo 2019-2022 Calidad

Politica Espacios
Vibrantes

Verdes

Proyecto Intervencion de Espacios

Publicos
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1.2. PROGRAMA MOVILIDAD - Una ciudad en movimiento
Plan de Desarrollo 2019-2022
Politica: Ciudad con red vial de ciudad capital y con un eficiente sistema de movilidad

“que permita una relacion adecuada entre la capacidad yla demanda actual y futura de infraestructura,
en escenarios de medio y largo plazo con actuaciones inversoras y diferentes proyectos alternativos
que garanticen su impacto sobre el nivel de servicio de las redes de comunicacién y conectividad
distritales y regionales, las relaciones funcionales del modelo de ordenamiento y su implementacion
en el territorio; a través de eficientes y eficaces relaciones internas y externas con el grado de
utilizacion, capacidad y tiempos de los usuarios en un transporte publico masivo, colectivo, motorizado
y no motorizado y peatonal que transforme la imagen del Distrito integrado al Area Metropolitana de
Barranquilla, creando vias de acceso a la ciudad de acuerdo con las necesidades de movilidad que
faciliten el transporte masivo de pasajeros y de carga, mejoramiento de imagen distrital y
convirtiéndose en un atractivo para la inversion nacional y extranjera.”2’

PROGRAMA MOVILIDAD - Una ciudad en movimiento

Proyecto

Localizacion Zona de influenciaPEMP TAR

Justificacion: “Uno de los aspectos mas importantes a evaluar en la ciudad es su infragstructura vial,
puesto que de ella depende en un gran porcentaje la calidad de vida de sus habitantes y la competitividad
de su economia.”®

(...) “en la actualidad, la ciudad presenta un caos total en su movilidad, debido al congestionado parque
automotor y aunque su crecimiento ha intentado manejarse de una forma organizada, la malla vial sigue
siendo la misma ocasionando graves problemas de trancones y lentitud en los desplazamientos. Hay que
resaltar que laciudad carece de una verdadera estructura vial articulada, que sea capaz de soportar el nivel
de presion del uso de vehiculos al cual esta siendo sometida, y que segun las estadisticas a través de los
afios seguira en aumento; las expectativas y el desarrollo amarrados a los nuevos intercambios comerciales
que enfrentara la ciudad generaran el aumento de la actividad econémica...” 2

Mediano Largo

Proyectos Corto plazo plazo plazo TOTAL
1- Conectividad agil, 2000 | 1584 | 1000 | 4584
Meta de Eficiente y Segura
inversion 2- Conciencia Vial 18 20 18 56
$millones

3- Transito y movilidad
mas eficiente

Total Inversion 6.018 3.787 3.018 12.823

4.000 2.183 2.000 8.183

27 Decreto 212 de 2014, pg.14
28 DTS POT 2012-2032, pg.36
2 DTS POT 2012-2032, pg.37-38
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Financiacion

Distrito Especial de Barranquilla
Plan de Desarrollo 2019-2022
Politica Espacios Verdes
Vibrantes

Programa Espacios Publicos de
Calidad

Proyecto Intervencion  de
Espacios Publicos
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1.3. PROGRAMA SEGURIDAD - Ciudad seguray bien administrada
Politica: ciudad seguray de promocion de los derechos humanos

Decreto 212 de 2014

“en donde se encuentren resueltos los problemas de gobernabilidad del territorio, con intervenciones
urbanas conducentes a ampliar los espacios publicos, con accesibilidad adecuada, efectivas
instalacionesy servicios de seguridad y administracion, donde se implementen intervenciones sociales
que mejoren integralmente la convivencia ciudadana. Una ciudad donde se haya establecido y
funcione unaestructura administrativa unificada, adecuada y coherente con la funcion publica distrital,
sobre la base de una estructura administrativa distrital que optimiza la planeacion, organizacion,
direccién y control interinstitucional y permite garantizar la ejecucion y cumplimiento de las politicas,
objetivos y estrategias planteadas por el POT y el PDD"30

De acuerdo con el DTS del POT 2012-203231, “A partir de esto, uno de los grandes retos que tiene
que enfrentar la actual administracion, junto con las distintas entidades de la Administracion Publica,
es devolverles a sus habitantes la tranquilidad y la seguridad en su entorno, implementando politicas,
programas, estrategias y acciones que puedan fortalecer la seguridad en la ciudad. Esto, relacionado
con el ordenamiento territorial, hace referencia a la necesidad de establecer infraestructura de
servicios complementarios ubicados con la presencia de los actores publicos y privados.”

“El propésito de una ciudad segura y bien administrada es neutralizar la inseguridad, interviniendo el
territorio con acciones de renovacion y recuperacion urbanas, proyectos de infraestructura cultural y
recreo-deportiva, el desarrollo de un sistema vial articulado, equipamientos de seguridad e
intervenciones sociales orientadas a disminuir la inseguridad de la ciudad. Unido aesto, la ciudad tiene
la necesidad de fortalecer su funcion publica, estableciendo una estructura administrativa que sea
coherente con el desarrollo de la ciudad, puesto que es necesario integrar los asuntos de seguridad,
en una adecuada administracion del territorio.”

“De acuerdo con la Vision de Ciudad, en las diferentes mesas de trabajo se establecieron cuatro
planteamientos en busqueda de la solucién a la problematica de Seguridad y Administracion del
territorio, los cuales son:

El fortalecimiento institucional: para lograr que la estructura del Distrito sea més eficiente y trabaje
de manera coordinada en el cumplimiento de sus metas y de sus funciones.

El fortalecimiento de la fuerza publica: para aumentar la presencia de la fuerza publica en zonas
con mas indice de homicidios y robo ubicando estratégicamente nuevos centros de presencia policial
como CAls, Inspecciones o Comisarias, asi como tener en cuenta los centros reclusorios como
equipamientos sociales dirigidos a la justicia, y los bienes de los ciudadanos.

30 Decreto 212 de 2014, pg.14
31 DTS POT 2012-2032, pg.35-36
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Los Planes Sociales: realizando intervenciones de caracter social para brindarles oportunidades a
los habitantes de experimentar ofra forma de vida.

Implementacion de los ESUS (espacios socio-urbanos seguros) en algunas comunidades, buscando
un trabajo conjunto con las autoridades y comunidad. Con los ESUS se busca eliminar aquellos
problemas que causan entornos inseguros: problemas de iluminacion, basuras, lotes abandonados,
parques en mal estado, entre otros.

PROGRAMA SEGURIDAD - Ciudad seguray bien administrada
Localizacién | Zona de influenciaPEMP TAR
Justificacion: Para aumentar la presencia de la Fuerza Publica en zonas con mas indice de homicidio y
robos ubicando estratégicamente nuevos centros de presencia policial como CAls, Inspecciones o
Comisarias, asi como tener en cuenta los centros reclusorios como equipamientos sociales dirigidos a la
justicia.
Proyectos Meta de inversion $millones
Gestion Institucional en seguridad y 210
convivencia
A la Calle con la Comunidad 254
Comunicaciones 86
Costos Mecanismos de Justicia y Conciliacion 28
proyectados
Inspecciones y Comisarias 202
Equipo para la Seguridad 304
Entorno Protector Derechos Humanos 29
TOTALINVERSION 1107
Distrito Especial de Barranquilla Programa Espacios Publicos de
. s Plan de Desarrollo 2019-2022 Calidad
F . . e
inanciacion Politica Espacios Verdes Proyecto  Intervencion  de
Vibrantes Espacios Publicos
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1.4.PROGRAMA DE MEJORAMIENTO AMBIENTAL - Ciudad Verde

CIUDAD VERDE AMBIENTALMENTE SOSTENIBLE Y ADAPTADA FRENTE AL CAMBIO
CLIMATICO

Decreto 212/14

“Que valore su significativo patrimonio ambiental, la conservacion de los recursos naturales y
ecosistemas que le permitan a la ciudad de Barranquilla garantizar su desarrollo  sostenible 'y
encontrarse en condiciones adecuadas para enfrentar los efectos del cambio climatico. Una ciudad
que considere las consecuencias de las acciones particulares sobre lo pablico, de manera que regule
la conservacion de las actuales areas verdes e impulse la creacion y mantenimiento de nuevas zonas,
el desarrollo de edificaciones sostenibles, una movilidad inteligente y un urbanismo sustentable,
mediante acciones lideradas por una institucionalidad responsable del manejo ambiental como factor
determinante en el desarrollo de nuestra ciudad."™?2

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO AMBIENTAL - Ciudad Verde

Localizacion | Zona de influenciaPEMP TAR

Justificacion: La ciudad verde contempla la recuperacion y mantenimiento de la estructura verde
de la ciudad, definida esta como la “red estratégicamente planificada de zonas naturales y
seminaturales de alta calidad con ofros elementos medioambientales, disefiada y gestionada para
proporcionar un amplio abanico de servicios ecosistémicos y proteger la biodiversidad tanto de los
asentamientos rurales como urbanos” (EU, 2013)1. En este entendido la propuesta del programa
reune alos proyectos destinados para gestionar servicios ecosistémicos y proteger la biodiversidad
de la ciudad, articulando zonas urbanas y periurbanas de ésta.

“A pesar del desarrolloy los ingresos tributarios que obtiene la ciudad por parte de las actividades
comerciales, industriales y portuarias; éstas generan también, contaminacion atmosférica, como las
emisiones de gases y ruidos que producen los vehiculos, los residuos sélidos y vertimientos
domeésticos, industriales, agropecuarios y mineros que al mismo tiempo terminan en las aguas
naturales de la estructura ecolégica principal de la ciudad.”

“Aunque ambientalmente hablando el medio ambiente del distrito presenta muchos escenarios de
gran degradacion, Barranquilla es considerada una ciudad verde, debido a su climatropical, por los
sistemas hidricos de su emplazamiento, como son la cercania al mar, al rio Magdalena, a los
cuerpos de ciénagas, arroyos naturales, cafios y otros elementos naturales; sin embargo el olvido
junto a la eliminacién continua de la vegetacion, la modificacién de jardines y antejardines en zonas
duras; la ocupacion de las rondas ambientales; el déficit y el abandono del espacio publico, de
parques, plazas, zonas verdes y areas recreativas para el encuentro y el disfrute social, le resta
importancia a esta apreciacion, que a la vez se convierte en un concepto desfavorable por parte de
la ciudadania y una baja calificacion en la evaluacidon de indicadores que demuestran
verdaderamente si una ciudad es ambientalmente sostenible."

“Cabe anotar que existen solamente dos grandes areas verdes de categoria urbana que son el
Jardin Botanico y el Parque del Sagrado Corazdn siendo este Ultimo de uso pablico permanente; el
resto de los parques son pequefias dreas verdes, y de escala local. Por tal motivo, en las

2DTS POT 2012-2032, pg.36
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discusiones de las mesas de trabajo especialmente en las de desarrollo sostenible, se plantearon
algunas acciones como: la incorporacion de nuevas zonas verdes en el inventario actual,
revalorizacion y recuperacion del patrimonio verde en jardines y antejardines y el fortalecimiento
institucional para asegurar su sostenibilidad.”

“El propdsito es ser una Ciudad verde, ambientalmente sostenible y protegida frente al Cambio
Climatico a través del modelo de ordenamiento territorial, que defienda el medio ambiente en
armonia con los propésitos del territorio rural, la Region Caribe y las dindmicas nacionales e
internacionales; garantizando el desarrollo y vinculacién de los sistemas de espacio publico,
equipamientosy de servicios articulados a la estructura socioeconémicay espacial como nodos de
operaciones estratégicas, que relacionan estructura ecoldgica principal consolidada .’

1. European Commission, (2013). Building a Green Infrastructure for Europe. European Commission Directorate-General of the

Environment, Brussels.

Proyectos Meta de inversion $millones

1- Ciudad Verde 1.647

2- Calidad del Aire 2543
Costos 3- Manejo responsable de Residuos

o 3

proyectados Selidos

4- Conocimiento y Reduccion del Riesgo 163

5- Preparacion y Manejo de Desastres 83

TOTAL INVERSION 2430

Distrito Especial de Barranquilla Programa Espacios Publicos de

Financiacién Plan de Desarrollo 2019-2022 Calidad

Politica Espacios Verdes
Vibrantes

Proyecto  Intervencion  de

Espacios Publicos

3 DTS POT 2012-2032,pgs.33-37
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1.5. PROGRAMA PRESERVACION DEL PATRIMONIO - Ciudad que respetay valoriza su
patrimonio

“Barranquilla conserva un significativo patrimonio arquitectonico (y) viene trabajando desde hace mas

de veinte afios en el inventario y reglamentacion del uso y manejo de los inmuebles con valor
patrimonial utilizando la normativa del Ministerio de Cultura.”* “En el desarrollo de las mesas de
trabajo se identificaron planes, programas y proyectos que hagan realidad esta vision de ciudad,
principalmente en dos grandes grupos:

1- “Conservacion y revaloracion de inmuebles patrimoniales: consiste en promover normativas que
determinen los parametros para la intervencion de estos inmuebles en lo que respecta a usos,
tratamiento de fachadas, espacios interiores y areas exteriores: jardines y antejardines, paisajismo,
entre otros.”

2- “Inversion publica para la recuperacion, manejo y valorizacion de los espacios urbanos de interés
patrimonial, como un complemento necesario a las normas dirigidas a la conservacion y valoracion de
los inmuebles patrimoniales individuales.”5

PROGRAMA PRESERVACION DEL PATRIMONIO - Ciudad que respetay valoriza su
patrimonio
Localizacion | Zona de influenciaPEMP TAR
Justificacion: El programa propendera por establecer una imagen de ciudad que respeta y hace valer
identidad cultural, arquitectonica y urbanistica, mediante la consolidacion de las areas declaradas comoBIC.
Preservar 2.941 inmueblesen Zona Centro
Objetivo Preservar 1.868 inmuebles en la Zona Patrimonial Prado
Construir 15 centros culturales
Proyectos Meta de inversion $millones
Costos Divulgacion del Patrimonio Cultural 64
proyectados Recuperaciony Sostenibilidad del 56
Patrimonio
Patrimonio 120
Distrito Especial de Barranquilla | . Programa Espacios PUblicos de
. s Plan de Desarrollo 2019-2022 Calidad
Financiacion Politica Espacios Verdes . Proyecto  Intervencion  de
Vibrantes Espacios Publicos

3 DTS, POT 2012-2032, pg.39
3 DTS, POT 2012-2032, pg.39-40
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1.6. PROYECTO DE INTERVENCION CENTRO CULTURAL AMIRA DE LA ROSA

Visién

El PEMP del Teatro Amira de la Rosa consolidara este bien como el Centro Cultural del Banco de la
Republica en la ciudad de Barranquilla, a partir de la recuperacion del edificio en el marco de sus
valores patrimoniales y su adaptacion, con el fin de desarrollar las actividades culturales que por ley
le estan permitidas.

Objetivo general

Garantizar la recuperacion y sostenibilidad del Teatro Amira de la Rosa mediante el reconocimiento
de sus valores patrimoniales e importancia para la ciudad de Barranquilla a partir de la recuperacion
del edificio actual como Centro Cultural, lo que permitira al Banco de la Republica desarrollar sus
actividades culturales y preservar un edificio de valor patrimonial y condiciones técnicas adecuadas
para las futuras generaciones.

Actividad corto plazo | mediano plazo |largo plazo| TOTAL

Costos indirectos 1.200 2.700 1.100 5.000

Costos Directos 8.000 31.396 39.396

Obra exterior y mobiliario 7.000 7.000

Totales 1.200 10.700 39.496 51.396
Financiacion

Banco de la Republica
Localizacion

Teatro Amira de la Rosa

2. INDICADORES

2.1.INDICADORES ~ PROGRAMA ESPACIO PUBLICO

PROYECTO
Intervencion de Espacio Publicoen la Zonade Influencia del PEMP del TAR

Tipo de Indicador
Indicador de gestion y de seguimiento

Objetivo del indicador:
Gestion y seguimiento de metas

Unidad de medida:
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Metros cuadrados

Responsable Medicion:
Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico

Responsable de Analisis:
Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico; Secretaria de Planeacion Distrital

Coordinacion delDistrito con el PEMP:
Gerencia de Proyectos Especiales

Actores Interesados en el Resultado:
Alcaldia, Ministerio de Cultura, Banco de la Republica, Sociedad de Mejoras Publicas, Ciudadania,
entre otros.

Fuente de Informacion:
Sistema de informacion geografica de Planeacion Distrital

MEDICION

M2 de espacio publico intervenidos por periodo y acumulado

LINEA OBJETIVO: intervenir 7.562 M2 de la zona de influencia del PEMP del TAR

Intervencién de espacio ptblico

M2 Meta del . Zona de influencia PEMP
Periodo |intervenidos| periodo - | Indicador oo o
periodo has- periodo -
afio 1 0 2.520 0% 2000 -
afio 2 0 2.520 0% 1.000
afo 3 0 2.522 0% 0 0%
Totales 0 7.562 0% afio 1 afio 2 afio 3

mmmm M2 intervenidos periodo Meta del periodo -has-

Indicador perioda

2.2. INDICADORES PROGRAMA DE MOVILIDAD
PROYECTOS
1- Conectividad agil, Eficiente y Segura en la Zona de influencia del PEMP del TAR
2-  Conciencia vial

3- Transitoy movilidad mas eficiente

Metas financieras $millones de 2020

o
O
i —
Proyecto corto  mediano largo TOTAL o
plazo plazo plazo K=
1 2.000 1.584 1.000 4.584 \ED
o
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2 18 20 18 56
3 4.000 2183 2000 8183
Totales 6.018 3.787 3018 12.823

Tipode Indicador
Indicador de gestién y de seguimiento

Objetivo del indicador:
Gestion y seguimiento de metas

Unidad de medida:
$millones de 2020

Responsable Medicion:
Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico

Responsable de Analisis:
Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico; Secretaria de Planeacion Distrital

Coordinacion delDistrito con el PEMP:
Gerencia de Proyectos Especiales

Actores Interesados en el Resultado:
Alcaldia, Ministerio de Cultura, Banco de la Republica, Sociedad de Mejoras Publicas, Ciudadania,
entre otros.

Fuente de Informacién:
Sistema de informacion geogréafica de Planeacion Distrital

MEDICION
1- Conectividad agil, Eficiente y Seguraen la Zonadeinfluencia del PEMP del TAR
LINEA OBJETIVO: invertir $4.584 millones en la zona de influencia del PEMP del TAR

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
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Inversién en Conectividad en PEMP

Smill Meta del )
Periodo invertidos periodo Indicador 4000 100%
periodo $millones periodo 2.000 50%
corto plazo 0 2,000 0% . [ | [ | -,
mediano p|aZ0 0 1.584 0% corto plazo mediano plazo largo plazo
largo plazo 0 1.000 0% Sl invertidos periodo  mmmm Meta del periodo Smillones
Totales 0 4.584 0% Indicador periodo
2- Conciencia vial
LINEA OBJETIVO: invertir $56 millones en acciones de conciencia vial en la zona de influencia del
PEMP del TAR.
Inversién en conciencia via
$mill Meta del 5 1009
Periodo invertidos periodo Indicador o e
periodo $millones periodo o
corto plazo 0 18 0% 20
mediano plazo 0 20 0% ; corto piazo mediano piszo torgo plazo -
largo plazo 0 18 0% s il invericlos p — et del periado Smillones
Totales 0 56 0% ndicador perioda

3- Transito y movilidad mas eficiente

LINEA OBJETIVO: Invertir $8.183 millones en acciones de transito y movilidad mas eficiente en la
zona de influencia del PEMP del Teatro Amira de la Rosa.

Inversién en transito y movilidad en el PEMP

$mill Meta del
Periodo invertidos periodo Indicador 000 100%
periodo $mill periodo oo 50%
corlo plazo 0 4,000 0% - . || m
mediano plazo 0 2.183 0% “ mediano plazo largo
largo plazo 0 2.000 0% s Sl nvoricos perfodo s Mets dl perioto
Totales 0 8.183 0% Indicador periodo
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2.3.INDICADORES = PROGRAMA DE SEGURIDAD
PROYECTOS

1- Gestion Institucional en seguridady convivencia
2- Ala Calle con la Comunidad

3- Comunicaciones

4- Mecanismos de Justicia y Conciliacion

5- Inspecciones y Comisarias

6- Equipo para la Seguridad

7- Entorno Protector Derechos Humanos

Metas financieras $millones de 2020

Proyecto  corto plazo mediano  largoplazo ~ TOTAL

plazo
1 110 50 50 210
2 100 84 70 254
3 40 23 23 86
4 14 7 7 28
5 100 52 50 202
6 200 54 50 304
7 10 6 6 22
TOTALES 574 276 256 1.107

Tipode Indicador
Indicador de gestion y de seguimiento

Objetivo del indicador:
Gestion y seguimiento de metas

Unidad de medida:
$millonesde 2020

Responsable Medicion:
Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico

Responsable de Analisis:
Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico; Secretaria de Planeacion Distrital

Coordinacion delDistrito con el PEMP:
Gerencia de Proyectos Especiales

Actores Interesados en el Resultado:
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Alcaldia, Ministerio de Cultura, Banco de la Republica, Sociedad de Mejoras Publicas, Ciudadania,

entre ofros.

Fuente de Informacion:
Sistema de informacion geografica de Planeacion Distrital

MEDICION

1- Gestion Institucionalen seguridad y convivencia

LINEA OBJETIVO: invertir $210 millonesen la zona de influencia del PEMP del Teatro Amira de la

Rosa.
Inversion en Gestion Institucional
$mill Meta del ” Lo
Periodo invertidos periodo Indicador 200 50%
periodo $millones periodo 150 60"
100 Ao
corto plazo 0 110 0% o 20
mediano plaz 0 50 0% I . ) .
Iargo plazo 0 50 0% mmm 5mill invertidos periodo Meta del periodo Smills
Totales 0 210 0% Indicador perioda

2- A la Calle con la Comunidad

LINEA OBJETIVO: Invertir $254 millones en acciones de conciencia ciudadana en la zona de
influencia del PEMP del Teatro Amira de la Rosa.

$mill Meta del
Periodo invertidos periodo Indicador
periodo $millones periodo
corto plazo 0 100 0%
mediano plazo| 0 84 0%
largo plazo 0 70 0%
Totales 0 254 0%

Inversién en conciencia ciudadana
100%
80%
200 60%
100 40%
20%

cortoplazo  mediano plazo  largo plazo Totales
mmmm $mill invertidos periodo
Meta del periodo $millones
Indicador periodo

3- Comunicaciones

LINEA OBJETIVO: invertir $86 millones en acciones de comunicaciones para movilidad mas
eficiente en la zona de influencia del PEMP del Teatro Amira de la Rosa.

Smill Meta del

Periodo invertidos periodo Indicador

periodo $millones periodo
corto plazo 0 40 0%
mediano plazo 0 23 0%
largo plazo 0 23 0%
Totales 0 86 0%
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Inversién en comunicaciones

4- Mecanismos de Justicia y Conciliacion

LINEA OBJETIVO: invertir $28 millones en mecanismos de justicia y conciliacion para movilidad
mas eficiente en la zona de influencia del PEMP del TAR

$mill Meta del
Periodo invertidos periodo Indicador
periodo $millones periodo
corto plazo 0 14 0%
mediano plazo| 0 7 0%
largo plazo 0 7 0%
Totales 0 28 0%

Inversion en mecanismos de justicia y

conciliacion
40 100%
20 l 50%
0 || | -_ 0%
cotoplazo  medianoplazo  largo plazo Totales
m Smill invertidos perfodo s Meta del perfodo Smillones
Indicador periodo

5- Inspecciones y Comisarias

LINEA OBJETIVO: Invertir $202 millones en Inspecciones y comisarias para movilidad mas eficiente
en la zona de influencia del PEMP del Teatro Amira de la Rosa.

$mill Meta del
Periodo invertidos periodo Indicador
periodo $mill periodo
corto plazo 0 100 0%
mediano plazoj 0 52 0%
largo plazo 0 50 0%
Totales 0 202 0%

Inversidn en inspecciones y comisarias

250 100%
200 80%
150 60%
100 40%
50 20%
. -
corto plazo mediano plazo largo plazo Totales

mmmm Smill invertidos periodo  mmmm Meta del periodo $millones

Indicador periodo

6- Equipo para la Seguridad

LINEA OBJETIVO: Invertir $304 millones en equipo de seguridad para movilidad mas eficiente en
la zona de influencia del PEMP del Teatro Amira de la Rosa.
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Inversién en equipo para seguridad

$mill Meta del o oo
Periodo invertidos periodo Indicador m
periodo $millones periodo o
corto plazo 0 200 0% ” -
mediano plazo| 0 54 0%
largo plazo 0 50 0%
[ Totales 0 304 0%

7- Entorno Protector Derechos Humanos

LINEA OBJETIVO: Invertir $22 millones en acciones para mejorar el entorno protector de derechos
humanos en la zona de influencia del PEMP del Teatro Amira de la Rosa.

Inversion en entorno protector

$mill Meta del : o
Periodo invertidos periodo Indicador
periodo $millones periodo v so%
corto plazo 0 10 0% o I — m I
mediano plazo 0 6 0% L e s el Totles
largo plazo 0 6 0% il invertidos periodo s Mita del periodo Smillones
Totales 0 22 0% ndicador periodo
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2.4.INDICADORES PROGRAMA AMBIENTAL
PROYECTOS
1- Ciudad Verde
2- Calidad del Aire
3- Manejo responsable de Residuos Sélidos
4- Conocimiento y Reduccion del Riesgo
5- Preparacion y Manejo de Desastres

Metas financieras $millones de 2020

Proyecto cortoplazo mediano plazo largo plazo TOTAL

1 110 50 50 210
2 100 84 70 254
3 40 23 23 86
4 14 7 7 28
5 100 52 50 202

Tipode Indicador
Indicador de gestién y de seguimiento

Objetivo del indicador:
Gestion y seguimiento de metas

Unidad de medida:
$millonesde 2020

Responsable Medicion:
Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico

Responsable de Analisis:
Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico; Secretaria de Planeacion Distrital

Coordinacion delDistrito con el PEMP:
Gerencia de Proyectos Especiales

Actores Interesados en el Resultado:
Alcaldia, Ministerio de Cultura, Banco de la Republica, Sociedad de Mejoras Publicas, Ciudadania,
entre otros.

Fuente de Informacion:
Sistema de informacion geografica de Planeacion Distrital

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
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PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA
Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006
Fasell-Formulacion

MEDICION

1- Ciudad Verde

LINEA OBJETIVO: Invertir $210 millones en espacios verdes de la zona de influencia del PEMP del

Teatro Amira de la Rosa.

Inversién en espacios verdes

250 100%

Period intervencion Meta del Indicador 200 S0
erlodo periodo | periodo $mill periodo 150 609
corto plazo 0 110 0% ‘": I *;
mediano plaj 0 50 0% 0 ||

|argo plazo 0 50 0% corto plazo mediano plazo largo plazo Totales
Tota|es 0 210 0% m— intervencion periodo memm Meta del peri Indicador periodo
2- Calidad del Aire

LINEA OBJETIVO: Invertir $254 millones en calidad del aire de la zona de influencia del PEMP del
Teatro Amira de la Rosa.

Inversion en calidad del aire

300 100%
Periodo interv?ncién N’Ieta del ] Indi?ador - .‘,‘i‘
periodo periodo $mill periodo
corto plazo 0 100 0% .
mediano plazo 0 84 0% ”
largo plazo 0 70 0% Totales
[Totales 0 254 0% Nl ——ndicader periodo

3- Manejo responsable de Residuos Sélidos

LINEA OBJETIVO: Invertir $86 millones en manejo responsable de residuos solidos en la zona de
influencia del PEMP del Teatro Amira de la Rosa.

Inversién en manejo de residuos

100 100%
80 BO%
Period intervencion Meta del Indicador 60 60%
eriodo periodo periodo $mill periodo 40 I 0%
20 20%
corto plazo 0 40 0% L: || [ -
mediano plazo 0 23 0% cotoplazo  medianoplazo  largo plazo Totales
largo plazo 0 23 0% . intervencién periodo S Meta del periodo $mill
Totales 0 86 0% ndicador periodo

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
E -ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA
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PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA

Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006

Fase ll-Formulacion

4- Conocimiento y Reduccion del Riesgo

LINEA OBJETIVO: Invertir $28 millones en conocimiento y reduccion del riesgo en la zona de

influencia del PEMP del Teatro Amira de la Rosa.

Periodo intervencion Meta del ) Indit’:ador
periodo periodo $mill periodo
corto plazo 0 14 0%
mediano plazo 0 7 0%
largo plazo 0 7 0%
Totales 0 28 0%

Inversion en conocimiento y reduccién del
riesgo

corto plazo mediano plazo largo plazo Totales

I intervencion periodo Meta del periodo Smill

ndicador periodo

5- Preparacion y Manejo de Desastres

LINEA OBJETIVO: Invertir $202 millones en preparacion y manejo de desastres en la zona de

influencia del PEMP del Teatro Amira de la Rosa.

Periodo intervencion Meta del Indi<':ador
periodo periodo $mill periodo
corto plazo 0 100 0%
mediano plazo 0 52 0%
largo plazo 0 50 0%
Totales 0 202 0%

Inversion en manejo de desastres

cortoplazo  mediano plazo  larg Totales

= intervencion periodo del periodo Smill

Indicador periodo

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:

-ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA-
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PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA
Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006
Fase ll-Formulacion

2.5.INDICADORES ~ PROGRAMA PRESERVACION DEL PATRIMONIO

PROYECTOS

1- Divulgacion del Patrimonio Cultural
2- Recuperacion y Sostenibilidad del Patrimonio

Tipode Indicador
Indicador de gestion y de seguimiento

Metas financieras $millones de 2020

Proyecto corto mediano largo Total
plazo plazo plazo
1 34 15 15 64
2 25 16 15 56

Objetivo del indicador:
gestion y seguimiento de metas

Unidad de medida:
$millones de 2020

Responsable Medicion:
Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico

Responsable de Analisis:
Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico; Secretaria de Planeacion Distrital

Coordinacion delDistrito con el PEMP:
Gerencia de Proyectos Especiales

Actores Interesados en el Resultado:

Alcaldia, Ministerio de Cultura, Banco de la Republica, Sociedad de Mejoras Publicas, Ciudadania,
entre ofros.

Fuente de Informacion:

Sistema de informacion geografica de Planeacion Distrital

MEDICION

1- Divulgacion del Patrimonio Cultural

LINEA OBJETIVO: Invertir $64 millones en la divulgacion del patrimonio cultural en la zona de
influencia del PEMP del Teatro Amira de la Rosa.

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
E -ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA
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PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATROAMIRADE LA ROSA

Periodo intervencion Meta del ] Inditfador
periodo periodo $mill periodo
corto plazo 0 34 0%
mediano plazo 0 15 0%
largo plazo 0 15 0%
Totales 0 64 0%

Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006
Fasell-Formulacion

Inversién en divulgacion del patrimonio
cultural

100 100%

50 I 50%
o . - - o

Totales

a del perfodo $mil

2-Recuperacion y Sostenibilidad del Patrimonio

LINEA OBJETIVO: Invertir $56 millones en la recuperacion y sostenibilidad del patrimonio cultural
en la zona de influencia del PEMP del Teatro Amira de la Rosa.

Periodo intervencion Meta del Indi?ador
periodo periodo $mill periodo
corto plazo 0 25 0%
mediano plazo 0 16 0%
largo plazo 0 15 0%
Totales 0 56 0%

Inversién en recuperacién y sostenibilidad
del patrimonio

100 100%
50 . 50%
o || - - ’

corto plazo mediano plazo largo plazo Totales

m intervencion periodo mmmm Meta del periodo Smill

Indicador periodo

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
-ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA
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PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA
Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006
Fase ll-Formulacion

2.6.INDICADORES ~ PROYECTO DE INTERVENCION PEMP TEATRO AMIRA DE LA
ROSA

PROYECTO
Intervencion del BIC

Tipo de Indicador
Indicador de gestion y de seguimiento

Metas financieras $millones de 2020

Actividad corto plazo | mediano plazo |largo plazo| TOTAL
Costos indirectos 1.200 2.700 1.100 5.000
Costos Directos 8.000 31.396 39.396
Obra exterior y mobiliario 7.000 7.000
Totales 1.200 10.700 39.496 51.396

Objetivo del indicador:
Gestion y seguimiento de metas

Unidad de medida:
$millonesde 2021

Responsable Medicion:
Subgerencia Cultural del Banco de la Republica

Responsable de Analisis:
Actores interesados en el resultado: Alcaldia, Ministerio de Cultura, Banco de la Republica, Sociedad
de Mejoras Publicas de Barranquilla, Sociedad Civil.

Actores Interesados en el Resultado:
Alcaldia, Ministerio de Cultura, Banco de la Republica, Ciudadania

Fuente de Informacion:
Subgerencia Cultural Banco de la Republica

| MEDICION |

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
E -ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA
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PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA
Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006

Fasell-Formulacion

1- Actividades de Corto Plazo

LINEA OBJETIVO: invertir $1.200 millones en la intervencion del Teatro Amira de la Rosa

intervencion

Indicador periodo

Actividad . Meta del periodo $mill
periodo
Costos indirectos 0 1.200 0%
Costos Directos 0 0 0%
Obra exterior y mobiliario 0 0 0%
Totales 0 1.200 0%
Actividades de corto plazo
1.500 100%
a0%
1.000 s0%
500 40%
20%
0%

Costns indirectos

= intervendon pericde

Costos Directos

Obra exterior y mobiliario

= etz del periode Smill

Totales

Indicader periodo

2- Actividades de mediano Plazo

LINEA OBJETIVO: $10.700 millones en la intervencion del Teatro Amira de la Rosa

Actividad intervenciéon periodo Meta del periodo $mill Indicador periodo
Costos indirectos 0 2.700 0%
Costos Directos 0 8.000 0%
Obra exterior y mobiliario 0 0 0%
Totales 0 10.700 0%
Actividades de mediano plazo
15.000 100%
0%
10.000 —
5.000 l a0
20%
o || o
Costos indirectos Costos Directos Obra exterior y mobiliario Totales
B intervencion perodo . etz del periodo Smill Indicador periodo
CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
E -ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA

Pégina176

~




PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA
Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006

Fase ll-Formulacion

3- Actividades de largo Plazo

LINEA OBJETIVO: invertir $39.496 millonesen laintervencion del Teatro Amira de la Rosa

Actividad intervencion periodo Meta del periodo $mill Indicador periodo
Costos indirectos 0 1.100 0%
Costos Directos 0 31.396 0%
Obra exterior y mobiliario 0 7.000 0%
Totales 0 39 496 0%
Actividades de largo plazo
50.000 100%
o 0%
Costos ndirectos Costos Directos Obra exterior y mobiliario Totales
— intervencidn pernodo netz del periodo Smill Indicadar perioda
CONSERVACIAON Y RESTAURACION DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
E -ESTUDIOS-PROYECTO-OBRA- INTERVENTORIA
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PLAN ESPECIAL DE MANEJOY PROTECCION TEATRO AMIRADE LA ROSA
Bien de Interés Cultural Nacional Resolucion 1277 de 2006
Fasell-Formulacion

CONSERVACION Y RESTAURACIAON DEL PATRIMONIO CONSTRUIDO:
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